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Holambra, 16 de Junho de 2014.
Ilustrissimo Senhor Presidente,

Procedencia

processo

Solicitamos a tramitapao nos moldes legais e regimentais, a 
fim de que os seus ilustres e operosos membros possam apreciar e deliberar a 

respeito da propositura encaminhada por este Executivo a esta Edilidade.

Aproveitamos a oportunidade para apresentar- lhe os mais 
elevados protestos de estima e distinta consideragao

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N.° 098/2000, NAQUILO QUE ESPECIFICA 
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Tenho a satisfagao de cumprimenta-lo e, ao mesmo tempo, 

encaminhar a Vossa Senhoria, e aos Nobres Edis, o Projeto de Lei descriminando 
abaixo:

Oficio n.° 292/2014-GP.

Ref.: Encaminha Projeto de Lei Complementar.

Assunto OFICIO N°292/2014 GP, ENCAMINHA 
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 
N°008/2014

Ilustrissimo Senhor Vereador

PETRUS BARTHOLOMEUS WEEL
DD.

o 
CM

co 
oo

Respeitosamente, p
I /
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DESPACHO

Process® 54 /? Q 1. '

GP em J? de de 2014

1) Ciente,
2) Cdpia aos Vereadores;
3) Encaminhe-se a Comissao competente 
para manifestapao no prazo regimental

PETRL^A^TH^t^S^VEEL

Vereador/Presidente
F, No 00 2 /2 0



Art. 13 (Omissis)

Art. 13 (Omissis)

Parcelamento do Solo Urbano 
redagao:

CD
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CXJ
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AL. MAURICIO DE NASSAU, 444 - FONES (019) 3802-8000 - CEP - 13825-000 - HOLAMBRA - SP 

CNPJ 67.172.437/0001-83 - site: www.holambra.sp.gov.br/e-mail: gabinete@holambra.sp.gov.br

CapitatNaaonatdas TCores

DE GODOY 
cipal

FERNANDO FIORM
Prefeitrawlup

Art. 2°. Fica acrescida a seguinte alinea d, ao artigo 13 da Lei 
Complementar Municipal n.° 098 de 07 de fevereiro de 2000, que Dispbe sobre o 
Parcelamento do Solo Urbano e Da Outras Disposigbes, com a seguinte

d) Os loteamentos que tenham fins sociais que nao disponham de 
area para fins institucionais e area verde nos termos exigidos na presente

a) No minimo 20% (vinte por cento) da area da gleba a ser loteada 
para equipamentos publicos comunitarios, escolhida esta area pela 
municipalidade.

APWOVADO EM 
DISCUSSAO EM SESS/O
DE / (X) / /I /

PILESIDENt p

Art. 3°. Revogam-se as dispo^igdes em contrario.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Holambra, 16 de Junho de 2014 
-------------- /// _________
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Art. 1°. A alinea a, do artigo 13 da Lei Complementar Municipal n.° 
098 de 07 de fevereiro de 2000, que Dispde sobre o Parcelamento do Solo 
Urbano e Da Outras Disposigdes, passa a vigorar com a seguinte redagao:

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR NoC(05? /2014

Art 2°. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua 
publicagao.

“FAQO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA 
TURISTICA DE HOLAMBRA APROVOU, E EU, FERNANDO FIORI DE 
GODOY, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE 
LEI COMPLEMENTAR”:

lei, poderao disponibilizar area com a com mesma metragem exigivel, em 
nome do loteador, em local diverso do loteamento a ser aprovado, desde 
que localizado dentro do perimetro urbano ou de expansao urbana do 
Municipio, ficando condicionada a aprovagao a emissao de Parecer de 
Viabilidade Tecnica a ser elaborado pelo Departamento Tecnico 
competente da Prefeitura Municipal, e, autorizagao expressa do Chefe do 
Poder Executivo Municipal.

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N.° 
098/2000, NAQUILO QUE ESPECIFICA E 
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
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[LIDO EM SESSAcH 
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le Holambra, 16 de Junho de 2014.

0 0 4 /2 0 1 4N° 

A altera^ao proposta se aplica especialmente nos dispositivos do art. 13, da 
referida Lei e justifica-se para viabilizar implantagao de loteamentos dando 
cumprimento a Resolugao 31/2009 da SMA, que determina para as areas verdes 
em loteamentos um percentual de 20% (vinte por cento) da area para sua 
aprovagao.

Excelentissimo senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores, 2

o CM ***. o>
co 
o o

AssuntO OFidO N°292/20i4 GP, ENCAM1NHA 
^ROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 

-g N°008/2014
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AL. MAURICIO DE NASSAU, 444 - FONES (019) 3802-8000 - CEP - 13825-000 - HOLAMBRA - SP 
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CapitalNacionatdas Tlores
I cl

JUSTIFICATIVAS
■i i

APROVADO EM
DISCUSSAO EM SESSAO
DE <^3/06

'prTsidtnte

Logo e de suma importancia a aprovagao da medida para a viabilizagao do 
Projeto “Minha Casa, Minha Vida” em Holambra, pelo que esperamos a 
costumeira sensibilidade desta C. Camara Municipal para o assunto.

E disso, em suma, que trata a propositura em pauta. Para sua tramitagao nessa 
Colenda Edilidade, rogamos aos Nobres Vereadores o voto favoravel a presente 
propositura nos tramite do Regimento Interno da Camara Municipal, em vigor.

No ensejo, renovamos nossos protestos de elevada estima e consideragao.

Prefeitura Municipal da Estancia Juristic;

Propbem ainda a medida a possibilidade de flexibilizagao das regras previstas 
para os percentuais de area institucional e areas verdes, no que se refere aos 
loteamentos de carater social, para que tais areas possam se localizar em area 
nao contigua ao loteamento a ser aprovado, mas, dentro do perimetro urbano ou 
de expansao, viabilizando os projetos de cunho social no Municipio.

C S111 ar a Mum cip a I de H oia mbr a

Data 17/06/2014 Hora 09:31:00

Procedencia PODER EXECUTIVE)

Assim, como todos Nobres Edis sabem, estamos nos empenhando para 
liberagao do Projeto “Minha Casa Minha Vida” em Holambra, e a area escolhida 
para implantar o Loteamento, apos um grande trabalho de negociagao 
envolvendo os investidores e o Agente Financeiro (CEF), necessita de 
flexibilizagao para a localizagao das areas institucional e de verde, como se 
verifica do protocolo de n.° 12.855, Processo SH - 477/02/2014 no qual a equipe 
tecnica da Secretaria da Habitagao expediu “exigencias tecnicas” (n.° 250/14) 
em que exige a apresentagao de alguns documentos e tambem a alteragao aqui 
proposta.

Encaminhamos para apreciagao e deliberagao de V.Ex.a e dignos Pares, o 
Projeto de Lei Complementar que altera a redagao da Lei Complementar n.° 098 
de 07 de fevereiro de 2000, que Dispbe sobre o Parcelamento do Solo Urbano e 
Da Outras Disposigbes, nos pontos que especifica.

FERNANDO FIORjI'^GODOY 

Prefeito Municipal

0 5 4 /2 0 1 4ocessou
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EMPLASA
. Pasta Emplasa n° 0091/2014

•>

Protocolo GRAPROHAB: 12.855

a)

b)

c)

Portanto, dentro das atribuiQdes que competem a Emplasa, relacionadas com o

Sao Paulo, 03 de Junho 2014

Maria Ligia Soares de Oliveira Wertheimer 
Michelin llyan Miguel

Tipo de Empreendimento. Loteamento Residencial 
Denomina$ao do Empreendimento: Residencial Van Den Broek 
LocalizacaoiProlongamento da rua Klein Gunnewek s/n° 
Bairro: Residencial dos Imigrantes
Municipio: Holambra
Proprietario/lnteressado: Gabriela Gruisen Breg e Outros
Area da Gleba: 99.376,90 m2
Numero de Lotes: 446 lotes residenciais

0 5 4 /2 0 1 4
Processo 

planejamento metropolitano, nada obsta que o empreendimento em tela seja anuido 
com as seguintes condigdes:

O representante da Empresa Paulista de Planejamento Metropolitano SA - Emplasa, 
junto ao Grupo de Analise e Aprovagao de Projetos Habitacionais - Graprohab, a

j Esia anuencia condicionada a aprovagao dos demais drgaos que compdem o
■ Graprohab, nao exime o empreendedor de respeitar e ser submetido a aprovagao dos 
i drgaos competentes para a aplicagao da legislagao federal, estadual e municipal 

vigente.

vista da documentagao constante no protocolo acima epigrafado, tendo verificado que:

Os documentos apresentados estao de acordo com as diretrizes desta empresa 
constantes no Manual do Graprohab;
O empreendimento esta de acordo com as proposigdes regionais formuladas para 
a Regiao Metropolitana De Campinas- RMC;
O empreendimento esta de acordo com as diretrizes mumcipais.

Empresa Paulista de Planejamento Metropolitano SA
Tel. (11) 3293-5300 - Fax: (11) 3101-966^3^^ ------------------- 1

I



DATA DA REUN I AO: 03/06/2014

PARECER:

que intbnne

inlnimo, 20 % da area total do imovel

Site

Fl. N°

BbA -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO 

CETES0

I
p39ina
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0 5 4 / 2 0 1 4

Processo -------- ——

- coniendo o exame e manifestatSojecnica pelo drgiio ambiental municipal, conforme artigo
5 da Resolupao SMA 022/2009 c paragrafo unico da Hesolufao CONAMA 237/1997 relative aos 
nnpactos ambtentais do empreendimento. Se a Prefeitura do Municipia de Holambra nao possuir canto 
tecmco capacitado para elaborar a exame previsto nesse artigo. devera emitir documenta deciarando tai 
tmpasstbtltdade, constgnando a data de sua emissao e vigcncia. conforme § 2- do referido artigo:

da° .emPr“n^mento revisada, com a defini^o clara de sua tipificaQao, vinculado a 
CertidSo de Contormidade da Prefeitura Municipal par meio de aiguma indicate clara, acompanhado de

da Prerei,ura’ °c,uadro de revisad°- inciuind°3 de
• Caso o empreendimento seja urn loteamento, o projeto urbanistico devera ser alterado, de forma a destinar 

e manter areas permeaveis em, no inlnimo, 20 % da area total do imovel no proprio imdvel objeto do 
empteendiniento, para o atendimento ao disposto na Resoluvao SMA 31/2009
Caso o empreendimento yenha a ser caracterizado, de fato. como urn conjunto habitacional deverao ser 
apresentados o memorial descrittvo e justificative e o projeto urbanistico alterados, elaborados em 
conformidade com o Manual de Onenta^o para Aprovavao de Projetos Habitacionais do GRAPROHAB 
Neste caso, o projeto devera ser acompanhado de documcntaC3o expedida pela Prefeitura Municipal para 

comprovatfo, por meto de estudo tecnico, da existencia, na proximidade, de to natural Z 

assegurem a manuten^o das tunfaes ambientais, podendo ser areas verdes pitblicas ou privadas parques 
mmicipais ou.outras areas nao impenneabilizadas existentes em area urbana na regiao em que se pretende 

plantar o empreendimento, visando assegurar, entre outros aspectos, a infilfrafao das aguas pluviais a
XS da blOd'Versidade- 3 «o dellhas de calor ’e da Xra e

- nova cenidao de conformidade emitida pela Prefeitura do Municipio de Holambra, 
claramente se o empreendimento esta de acordo com as dirctrizcs municipals quo fixam as normas que 
devem ser obedecidas em rela^o a destinapao c implanta^ao das areas de uso particular (lotes) e uso 
publico (sistema viario, areas verdes, sistemas de lazer, equipamentos comunitarios e equipamentos 

ln°rt" areaS inst,tucion.ais) em loteamentos residenciais ou mistos; sc ha ou nao Lei Municipal ou
I lano Diretor aprovado (numero e demais dados de referencia) que exige faixa non aedificandi ao longo 
das aguas correntes e dormentes e das dutovias (artigo 4° inciso 111 da Lei Federal 10.932/04, que allerou a 
Lei Federal 6.766/79) e das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias e se as vias projetadas do 
empreendimento (denommacao das ruas) que nSo se articulam com vias oficiais (existentes ou projetadas) 
munkipais-530 d°tadaS de bal°eS de reloino’ sa° necessarias para o implemento das diretrizes viarias

LAPM .GRAPROHAB - Vefsao 01 09

PARA A CONTINUIDADE DA ANALISE DO PRESENTE PROTOCOLO GRAPROHAB FAZ-SE 
NECESSARIA A APRESENTACAO DAS SEGUINTES COMPLEMENTACOES:

S3o Paulo - SP- Tel (Oxxll) 3133 - 3841 
0 - Insc Munic. n“ 8.020.313-7

7

PARECER TECNICO CETESB/GRAPROHAB N°
PROTOCOLO 12.855 DATA DE ENTRADA: 09/05/2014 L. .7.. „..
EMPREENDIMENTO: Conjunto Habitacional de Interesse Social Residencial Van Den Broek
IN FERESSADO: Gabriela Gruisen Breg e Outros
MUNICIPIO: Holambra - SP______________________________________

[ ] APROVADO/condicionantes
IX] EXIGENC1AS TECNICAS/complemehta0es
[ ] INDEFERIDO



gerados pelo 
Anota^So de 

I de 
a demonstrar o

C0MPANH1A AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO 
CETESB

- memorial desentivo e justificative do empreendimento revisado, coerente com as informavocs do projeto 
urbamstico, que informe os usos anteriores da gleba e se a gleba possui areas vulneraveis (alagadicas. 
aterradas, declividades acentuadas, geologicamente frageis), corpus d’agua, linhas de drenagem naluraf 
rede de transrnissSo de energia, rodovia, ferrovia, adutora on interceptores/emissarios e respectivas faixas 
de dominio. Caso o empreendimento venha constituir, de fato, urn conjunto habitacional. conforme consta 
no sua denommavao, o memorial descritivo c justificalivo do empreendimento e o projeto urbanistico 
deverSo ser revisados, com a inclusSo de informa0es complementares, tais como as areas construidas 
numcro de habita^dcs terreas. numero de blocos de edificios, numero de pavimentos, area privativa das 
umdades habitacionais autonomas, area de outras edifica0es, area total construida do empreendimento e 
area tota de terreno conforme orienta?des estabelecidas no Manual de Orienta^o para Aprovacao de 
Projetos Habitacionais do GRAPROHAB;

Caso a area permeavel a ser proposta seja uma area externa privada, deverao ser apresentados pelo 
inleressado todos os documentos exigidos para a averbavao da area permeavel na malricula do imdvel 
onde sera instituida, ou seja:
- matricula ou transcrivao do Registro do Imovel emilida pelo Cartdrio do Registro de Imdveis 
competente. atualizada em 180 dias ou conforme prazo de validade definido pelo Caitorio de Registros de 
Imdveis;
- laudo de caracterizaijao da vegeta^So da area externa, proposta para a averbavao de area permeavel 
Conjunto Habitacional de Interesse Social Residencial Van Den Broek, com a identifica^o do estagio de 
desenvolvimento da vegctafSo nativa que recobre essa area, conforme Resolucdes CONAMA 10/93 
01/94 e 07/96 e SMA 64/09;
- 04 (quatro) vias de planta planialtimetrica que represente os usos do solo da propriedade, com a locavao 
da vegeta^ao nativa existente e classifica^ao das suas tisionomias e dos sens respectivos estagios 
sucessionais, dcmarcavao dos corpus d'agua, caminhos, estradas, edificafdes existentes ou a construir. e 
confrontantes. Deverao ser delimitadas as areas especialmente protegidas (APP, Reserva Legal. Area 
Verde, etc.) e a area proposta para averbavao da area permeavel do empreendimento Conjunto 
Habitacional de Interesse Social Residencial Van Den Broek. As informa^Oes acima descritas devern estar 
compativeis com o laudo de vegetavao alem de serein representadas na legenda. A planta deve apresentar 
coordenadas geograficas ou UTM, indica^o do DATUM horizontal e escala adequada a area do imovel:
- 04 (quatro) vias de memorial descritivo do perimetro de avcrba?3o da area permeavel do 
empreendimento Conjunto Habitacional de Interesse Social Residencial Van Den Broek;
- Anotacao de Responsabilidade fecnica (ART) recolhida por profissional legalmcnte habilitado pelo
conselho de classe profissional, do responsavel pela elabora^ao do laudo de caracterizacao da vegetacao 
do memorial descritivo e planta planialtmetrica; ’

- proposta tecnica adequada para o tratamento e destino final dos esgotos sanitarios a ser 
empieendimento, elaborada por responsavel tecnico, acompanhado de ART - t  
Responsabilidade Tecnica, de carta de diretrizes atualizada emitida pela Prefeitura Municipal 
Holambra, e de planta atual aprovada pela Prefeitura Municipal de Holambra. de modo 
ue?d,TentO * legisla?ao a,nbienlal’ lendo em vista a atual situa^ao da esta<;ao de tratamento de esgotos de 
il O lull i DI 3. *”

- planta urbanistica ambiental revisada. contendo a identificacito contemplando o name cientffico e

84/09/2013 e Dec.sao de D.retona 287/2013/V/C/I, de 11/09/2013. da CETESB - Companhia Ambiental 

LAPM/GRAPROHAB — Versfio 01 09 jC

r—
2
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SECRETARIA DA HABITAQAO

12 0 1

Eng. Luiz Claudio Pettian
Responsavel pela analise tecnica do projeto

0 5 4 /2 0 1'4
P rooesso

De ac^do,

Arq. Lacir Ferreird BLduspo
Coordetfador da CLOeT'

.. K..

5) Quanto ao Projeto Planialtimetrico, atender ao que segue:
• Representar em Planta o PV-AP "existente". onde se pretende interligar a galeria de drenagem 

do Loteamento Residencial Van Den Broek. estendendo o levantamento planialtimetrico ate o 
ponto de interliga^ao, informando, inclusive, os dados tecnicos do mesmo, obtido atravbs de 
cadastre ’in loco’

FIN0

SSo Paulo. 27 0ermaio (je 2014
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SU'

restri^ao de uso. ou incluida em area

"non

Arligo 11
metros de cada lado, devidamente

a)

Fl. N°

capacidadc de atender de maneira continua todo o empreendimento, de acordo com as especificanoes 
tecnicas fomecidas pelo orgao competente;

janjbrj

-------—1

0 2 1/201 4 v\

Processo •

VIII - obras de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo l‘ - No caso de loteamento situado em local em que o sistema publico de 
abastecimento de agua nao tenha conduces de atendimento. deverao ser execuiadas, alem da rede de 
distribuifao de agua e liga^des prediais, obras de capta^ao, adu^ao, tratamento e reservai^o, de acordo 
corn as especifica<;oes tecnicas fomecidas pelo orgao competente.

Paragrafo 2° - No caso de loteamento situado em local nao servido pelo sistema publico de 
esgotamento sanitario, deverao ser execuiadas, alem da rede de coletora de esgotos e liga<?oes prediais, 
obras de tratamento e disposi^ao final dos esgotos, de acordo com as especificafdes tecnicas 
fomecidas pelo orgao competente.

Paragrafo 3’ - Quando nesta area cxistir reserva florestal obrigatoriamente esta sera 
preservada na sua integridade, como de prote<;ao ambiental, com i 
a ser obrigatoriamente transferida a municipalidade.

SECAO II - DO SISTEMA DE CIRCULA^AO, AREAS PARA EQUIPAMENTOS 
COMUNITARIOS E ESPARTOS LIVRES DE USO PUBLICO

Artigo 9 - A porcentagem de areas publicas nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por 
cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados a uso industrial, cujos lotes forem maiores do que 
l5.000m2 (quinze mil metros quadrados), casos em que a porcentagem podera ser reduzida a ate 25% 
(vinte e cinco por cento) da area.

Artigo 10 - Ao Ion go das aguas correntes e dormentes sera obrigatoria a reserva de uma faixa 
aedificandi” de 30(trinta) metros de cada lado. salvo maiores exigencias da legislaqao especitica.

Arligo 11 - Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos sera 
obrigatoria a reserva de uma faixa "non aedificandi” de 15 (quinze) metros de cada lado, devidamente 
sinalizada, salvo maiores exigencias da legislaqao especifica.

Artigo 12 - As vias de loteamento dever&o articular-se com as vias adjacentes oficiais, 
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local.

Artigo 13 - Em cada loteamento, passara a penencer a municipalidade , independentemente 
de doaqao, o seguinte:

no minimo 10% (dez por cento) da area da gleba a ser loteada para equipamentos J 
publicos comunitarios, escolhida esta area pela municipalidade;

V - projeto de arboriza^So das vias publicas, aprovado pelo orgao competente com 
pervisao de uma entidade ligada ao meio ambiente municipal;

VI  projeto e execuqao de arborizaqao dos cspaqos livres de uso publico e das areas 
destinadas aos equipamentos comunitarios, aprovado pelo orgao competente;

VII - construqao de equipamento destinado ao esporte, recreaqao infantil e ao lazer (campo 
de futebol, quadras esportivas, parque infantil) devendo ser execuiadas no sistema de recreio, 
constante do arligo 13 - letra b. cujo projeto devera ser aprovado pelo orgao competente.



equipamentosb)

c)

Paragrafb Unico: Dos percentuais referidos nas alineas “a” e “b” , 30 % ( trinta por cento )

loteamento for destinado

0541*0^
Processo

no minimo 20% (vinte por cento) da area da gleba

no minimo de 5% (cineo por cento) da area da gleba a ser loteada para 
publicos urbanos. escolhida esta area pela municipalidade;

a ser loteada para as vias de circula<?ao

■ „ unhi'a o

Fl. N°

Artigo 16 - As areas publicas, que nos loteamentos sejam destinadas a espa<;os livres de uso 
publico, areas verdes ou areas de recrea^ao, salvo se ja tivereni cobertura arborea suficiente conforme 
previsto no paragrafo unico do artigo 13, deverao ser, revegetadas pelo proprietario.

Paragrafo Unico - O replantio obedecera projeto aprovado pelo Poder Publico Municipal e 
sera supervisionado por uma entidade ligada ao meio ambiente municipal.

SE^AO ill -OUTRAS DISPOSl^OES

deverao ser arborizados ou revegetados e dotados de sistemas de dispersao de energias decorrentes da 
movimentac&o das aguas pluviais. conforme projeto detalhado aprovado pelo orgao competente, cuja 
execu^ao pelo proprietario devera ser providenciada no prazo de 60 ( sessenta dias ) apos o inicio da 
implanta^ao do loteamento.

Artigo 14-0 Poder Publico competente podera complementarmente exigir, alem dos 
previslos nos artigos anteriores, em cada loteamento a reserva de faixa ‘'non aedificandi" destinada a 
equipamentos urbanos.

Artigo 15 - Salvo quando o loteamento for destinado a edificavoes de conjuntos habitacionais 
de interesse social que obedecera a lei propria, as vias de circula<;ao nao podcrao ter largura inferior a 
9 (nove) metros para o leito carro$avel e 2 ( dois ) metros nos passeios ondc nao existirem postes e 
arvores; 2,50 (dois e meio metros) nos passeios onde existirem postes e arvores; e 3,00 (tres metros ) 
nos passeios onde localizarem -se atividades comercias.

Paragrafo 1° - Nas vias principals de circulate, devera ser reservada uma faixa adicional de 
2,50 (dois e meio) metros, de urn dos lados ou de 1,50 ( um e meio metro ) de cada lado, do leito 
carro<;avel, para implanta^So de ciclovia.

Paragrafo 2° - As vias de circulate destinadas a industria, e a presta^ao de services nao 
poderao ter largura inferior a 14 (quatorze) metros, para o leito carro<?avel e 4 metros para o passeio de 
cada lado devendo ainda ser planejados e criados sistemas de vagas de estacionamento com 5,00 
(cinco) metros de extensao para cada vaga. que nao causem prejuizo a fluidez do trafego.

implantadas pelo poder publico municipal, cujos lotes poderao ter, no minimo, 200 m2 
(duzentos metros quadrados) obedecendo-se a testada minima de 12 (doze) metros.

Paragrafo Unico - Nao sera permitido o desdobro de imovel com area inferior a 720 m2 
(setecentos e vinte metros quadrados), nao podendo cada uma das parcelas desdobradas do lote 
original, center menos que 360 (trezentos e sessenta) m2, obedecendo-se a testada minima de 12 (
(doze) metros.

Artigo 17 - Os lotes deverao ter. no minimo 360 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados) 
de area e 12 (doze) metros, no minimo, de testada. salvo quando o loteamento for destinado a 
edificacao de conjuntos habitacionais de interesse social, a serem
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P A R E C E R

N° 1128/2014

CONSULTA:

RESPOSTA:

institute brosileiro de 
QdministrQ0o municipal

Os mencionados artigo 5° A e seguintes, a serem incluidos na 
Lei Municipal de Parcelamento do Solo Urbano, versam sobre a 
possibilidade de as areas institucionais serem doadas ao Poder Publico

PU - Politica Urbana. Parcelamento 
do solo. Projeto de Lei que visa 
permitir doapao de area institucional 
em localidade diversa da do 
loteamento. Ilegalidade. Violagao dos 
principios da Lei n° 6.766/79, que 
visa garantir ambiente urbano com 
qualidade de vida para a populapao 
e com possibilidades de prestapao 
de servipos publicos.

Indaga, especificamente, acerca da legalidade e 
constitucionalidade dos artigos 5°A, 5°B, 5OC,5OD, 5°E, 5°F, 5°G, 5°H e 5° I, 
a serem incluidos se o PLC vier a ser aprovado.

A Camara de Vereadores encaminha para exame de 
constitucionalidade e legalidade o Projeto de Lei Complementar n° 
02/2014, de iniciativa do Chefe do Executive, que altera dispositivos da Lei 
Municipal de Parcelamento do Solo Urbano.

------02 5 I 
Fl. N° __——054/20^?
p rocessoJ
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em local diverse do loteamento, verbis:

12 0 1

"Art. 7°. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal 
quando for o caso, indicara, nas plantas apresentadas junto com o 
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento 
estadual e municipal:

(...)

05 4

Os demais dispositivos mencionados regulam o funcionamento 
da possibilidade prevista no artigo 5°A.

O dispositive em questao 6 desnecessario, fere o interesse 
publico e viola da Lei Nacional de Parcelamento do Solo, n° 6.766/79, nao 
podendo o PLC ser aprovado neste ponto. O PLC vem justificado na 
necessidade de trocar as areas encravadas que sao destinadas aos 
equipamentos publicos por outras melhores em local diverse. Contudo, a 
Lei n° 6.766/79 (art. 7°) garante ao Municipio a prerrogativa de indicar a 
localizagao aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos, 
e comunitarios e das areas livres de uso publico, vejamos:

instituto brosileiro de 
administra^do municipal

n 2 4 Pit n?

"Art. 5°A Poderao ser dadas areas institucionais fora da 
area objeto do parcelamento, quando nestes ocorrerem restrigao 
de acesso pleno as areas institucionais, desde que haja interesse 
publico do Municipio, atendido os requisites do art. 3° desta Lei, 
desde que seja mantida a equivalencia monetaria entre as 
mesmas, devendo, para esse firn, ser feita uma avaliagao por 
comissao destinada especificamente para este firn, que seja 
composta no minimo pelo Secretario responsavel pelo 
licenciamento dos parcelamentos do solo e dois corretores de 
imovel, devidamente registrados no Conselho Regional, indicados 
em votagao pelo pleno do Conselho Municipal de 
Desenvolvimento."



Pelo exposto, tendo em vista que a Lei n° 6.766/79, determina

Desta forma, nao ha porque o Municipio aceitar em receber lotes 
encravados ou areas de diffcil acesso. Se assim o faz, esta atendendo o 
interesse do particular em vender os melhores lotes (obtendo maior lucro) 
e destinando os piores espaqos ao uso publico e comunitario. Tai distorqao 
de principio fere o interesse publico e pode, ate mesmo, vir a ser 
considerada como improbidade administrativa.

Ill - a localizaQao aproximada dos terrenos destinados a 
equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso 
publico;" (grifamos).

instituto brosileiro de 
QdministrQ^oo municipal

"Art. 4°. Os loteamentos deverao atender, pelo menos, 
aos seguintes requisites:

I - as areas destinadas a sistemas de circulagao, a 
implantagSo de equipamento urbano e comunitario, bem como a 
espagos livres de uso publico, serao proporcionais a densidade de 
ocupagao prevista pelo piano diretor ou aprovada por lei municipal 
para a zona em que se situem." (Redagao dada pela Lei n° 9.785, 
de 1999)

|Ft N°.

Iprocesso
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Alem disso, ainda que fosse justificado o interesse da 
Administragao em receber areas para uso publico em outra localidade, tai 
conduta fere o interesse coletivo de garantir uma ambiencia urbana que 
assegure a qualidade de vida da populagao. Isto se da porque, para 
garantir a saude fisica e mental da populagao, a qualidade urbano- 
ambiental e o funcionamento dos servigos publicos, todos os loteamentos 
da cidade devem ter locals destinados aos equipamentos urbanos, 
comunitarios e aos espagos de uso publico proporcionais ao numero de 
habitantes que se espera na localidade. Esta e a razao de ser do artigo 4° 
da Lei n° 6.766/79:



Casa Civil

LEI N- 

Texto compilado

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

CAPITULO I

Disposipoes Preliminares

de 1999)§3- 

§4-
(Incluido pela Lei n°

9.785, de 1999)

Consideram-se

domiciliar e as Mas de circulagao paumentadas ou nao 

de 1999)

de 1999)

de 1999)

potavel; e 

Paragrafb unico - Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderao estabelecer normas 
complementares relativas ao parcelamento do solo municipal para adequaro previsto nesta Lei as peculiaridades 
regionais e locals.

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento, 
observadas pertinentes.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagao, com abertura de 
novas Mas de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagao ou ampliagao das Mas 
existentes.

Dispoe sobre o Parcelamento do Solo Urbano e dS outras 
ProMdencias.

energia eletrica publica e

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, 
seguinte Lei:

§6-
de interesse social (ZHIS) consistira, no minimo, de:

de 1999)____ __ ___

0 2 7 /2 0 1 4

a edificagao, com 
aproveitamento do sistema Mario existente, desde que nao implique na abertura de novas Mas e logradouros 
publicos, nem no prolongamento, modificagSo ou ampliagao dos ja existentes.

f------ -
| Fl. N°_

054
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§ 5- A infra-estrutura basica dos parcelamentos e constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento 
das aguas pluviais, iluminagao publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia eletrica 
publica e domiciliar e vias de circulagao. (Redagao dada pela Lei n° 11.445, de 2007).



(Incluido pela Lei n°

de 1999)

Paragrafo unico - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

IV - em terrenos onde as condigoes geologicas nao aconselham a edificagao;

CAPITULO II

Dos Requisites Urbanisticos para Loteamento

Art. 4°. Os loteamentos de\erao atender, pelo menos, aos seguintes requisites:

(RedagSo dada pela Lei n° 10,932, de 2004)

JFI. N° 

IV -
9.785, de 1999)

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagoes, antes de tomadas as proudencias para assegurar o 
escoamento das aguas;

III - em terrenos com decliudade igual ou superior 
especificas das autoridades competentes;

V - em cireas de preservagao ecologica ou naquelas onde a poluigao impega condigoes sanitarias 
suportaveis, ate a sua corregao.

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam 
preuamente saneados;

I - as areas destinadas a sistema de-Girculagao, a implantagao de equipamento urbano e-comunitario, bem 
como a espagos livres de------------------------------------------------- ------------------------------------------------------------
r-essalvado o disposto-na-^ 4^- deste artigo;

Art. 3°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de 
expansao -urbana- assim definidas por lei municipal.

Art. 3- Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansao 
urbana ou lei municipal.

II - os lotes tertto area minima de 125m2 (cento evinte e cinco metros quadratics) e frente minima de 5 
(cinco) metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagao especifica ou edificagao de conjuntos 
habitacionais de interesse social, pre^amente aprovados pelos orgaos publicos competentes;

III - ao longo das aguas correntes e 
sera obrigatdria a 
exigencias da legislagao especifica;

IV - as Mas de loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e 
harmonizar-se com a topografia local.

I - as areas destinadas a sistemas de circulagao, a implantagao de equipamento urbano e comunitario, 
bem como a espagos livres de uso publico, serao proporcionais a densidade de ocupagao preusta pelo piano 
diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se situem. de
1999)

Ul—ao-lengo das -aguas correntes e dormentes-e-das faixas de dominio publico das rodOMas, ferrovias e 
dutos, sera obrigatdria a reserve de uma faixa non aedificandi de 15 (quinze) metros de cada Iadov salvo maiores 
exigencias da legislagao especifica;

A percentagem de areas publicas prevista no inciso I deste artigo nao podera ser inferior a 35% (tri nt a 
eornco por cento)----------------------------------------------------------------------------------------------------- maiores do que

 -15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), caso em que a percentagem podera ser redugjda.  -.

0 5 4 12 0 U ■
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(Redapao dada pela Lei
n° 9.785, de 1999)

(Inclui'do pela Lei n°

CAPlTULO III

Do Projeto de Loteamento

Art. 6°. Antes da elaborapao

I - as divisas da gleba a ser loteada;

II - as curves de nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei estadual ou municipal;

III - a localizagao dos cursos d’agua, bosques e construgoes existentes;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - as caracteristicas, dimensoes e localizagao das zonas de uso contiguas.

II - o tragado basico do sistema viario principal;

Art. 5°. O Poder Publico 
faixa non aedificandi

Art. 7°. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, indicara, nas plantasapresentadas 
junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema viario da cidade e do municipio, 
relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

§ 1- A legislagao municipal definira, para cada zona em que se divide o territorio do Municipio, os usos 
■permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e ocupagao do solo, que

Paragrafb unico - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, serMgos 
de esgostos, energia

§ 2° - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagao, cultura, saude, lazer e 
similares.

solo, tragado dos lotes, do 
sistema Mario, dos espagos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, apresentando, 
para este firn, requerimento e planta do imovel contendo, pelo menos:

IV - a indicagao dos arruamentos contiguos a todo operimetro, a localizagao das Mas de comunicagao, 
das areas livres, dos com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

III - a localizagao aproximada dos terrenes destinados a equipamento urbano e comunitario e das areas 
liM-es de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluMais e as faixas nao 
edifica\eis;

§ 3- Se necessaria, a reserva de faixa nao-edifica\«l Mnculada a dutoMas sera exigida no Smbito do 
respectiMD licenciamento populagao e
a protegao do meio ambiente, conforme estabelecido nas normastecnicas pertinentes. 
10.932, de 2004)

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagao dos usos compativeis.

Paragrafo unico - As diretrizes expedidas ygorarao pelo prazo maximo de 2 (dois^anos.O 2 9 /2 0 1 4

i 0 5 4 /2 0 1 4 j 
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Aft.-82-.-O Municipio de
do loteamento.-

contiver

de 1999)

Art. 9-

- do art. 18. (Redapao dada pela Lei
9.785, de 1999)

§ 1° - Os desenhos conterao pelo menos:

I - a subdiMsao das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes e numerapao;

II - o sistema de Mas com a respectiva hierarquia;

IV - os perfis longitudinals e transversals de todas as Mas de circulapao e prapas;

VI - a indicapao em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluMais.

§ 2° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

III - a indicapao das areas publicas que passarao ao

de quatro anos, sera apresentado a 
Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal, quando for o caso, acompanhado de certidao atualizada da matricula 
da gleba, expedida pelo

III - as dimensoes lineares e angulares do projeto, 
centrals das vias;

V - a indicapao dos marcos de alinhamento e ni\elamento localizados nos angulos de curvas e Mas 
projet adas;

II - as condipoes urbanisticas do loteamento e as limitapoes que incidem sobre os lotes e suas 
construpoes, alem daquelas constantes das diretrizes fixadas;

I - a descripao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixapao da zona ou zonas de uso 
predominante;

IV - a enumerapao dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servipos publicos ou de utilidade 
publica, ja existentes no loteamento e adjacencias.

a indicapao das areas publicas-que-------------------------------------------------------
a indicapao das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio;

Art. 8-
diretrizes de urbanizapao para a zona em que se situe o parcelamento poderao 
fixapao de diretrizes preMStas nos arts. 6- e 7- 

IH-
14

Medida-

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas Mgoraraopelo prazo maximo de quatro anos. 
de 1999)

Art--------------------------------trapado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto, contendo desenhos e
memorial descritivo, sera apresentado a Prefeitura Municipal,■ ou ao Distrito Federal quando for o caso, 
acompanhado do titulo de propriedade, certidao de onus reais e certidao negativa-de-tributos- municipais, todos 
relatives ao imovel.

tempo, que a certidao da matricula apresentada como atual nao tern 
apresentapao, alem das_ , 

<nzes~expedidas anteriormente,
I Fl. N° 0 5 0 /2 0 1 4___ ■
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§3-
mais
consequencias penais cabiveis, serao consideradas insubsistentes tanto as dii 
quanto as aproxapoes consequentes. (Incluido pela Lei n° 9.785, de 1999)



CAPITULO IV

Do Projeto de Desmembramento

propriedade e de planta

Art. 10.

I - a indicapao das Mas existentes e dos loteamentos proximos;

II - a indicapao do tipo de uso predominante no local;

III - a indica^ao da dNsao de lotes pretendida na area.

Art:.. 14 .--Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as-disposipoes urbanisticas exigidas para o

CAPITULO V

Da Aprovapao do Projeto de Loteamento e Desmembramento

7° desta Lei, salvo a excepao preusta no artigo seguinte.

Medida ProMsena n° 547, de 2011)r 

I

Art. 12. O projeto de loteamento e desmembramento devera seraprovado pela Prefeitura Municipal, ou pelo 
diretrizes a que aludem os arts. 6° e

Art. 10. Para-a aprovapao- de 
Prefeitura---------------------------------------

Paragrafb unico - O Municipio, ou o Distrito Federal quando for o caso, fixara os requisites exigireis para a 
aprovapao de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinapao da area publica tenha sido 
inferior a minima prevista no § 1° do art. 4° desta Lei.

- O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de 
(Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

as disposipoes urbanisticas ugentes para as 
regioes em que se situem ou, na ausencia destas, as disposipoes urbanisticas para os loteamentos.

de 1999)

§3- E
como nao edificaveis, no piano diretor ou em legislapao dele derivada.

§ 2- suscetiveis a ocorrencia de
deslizamentos de grande impacto, inundapoes bruscas ou processes geologicos ou hidrologicos correlates, a 
aprovapao do projeto de que trata o caput ficara unculada ao atendimento dos requisites constantes da carta 
geotecnica de aptidao a urbanizapao. (Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)  

D 05 4 /2 DU
Processo___________  

a 
certidao atualizada da matricula 

da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro delmoveis competente, ressalvedo o disposto no § 4- do art. 18, e 
de planta do imovsl a ser desmembrado contendo: (Redapao dada pela Lei n° 9.785, de 1999)

definidas
(Incluido-pete-Eei fin 12.008, de

Paragrafe unico. O projeto apr-ovedo devera-ser- execHtaete-RG prazG-Gefistante ^o Gfonograma de execupao, 
sob pena de-Gaduoidade da aprovapao.-------- de 1999)

Q projeto aprovado devera ser executado no prazo constante-do cronograma deexecupao, sob pena 
de caducidade da aprovapao.---------(Incluido pela Medida-P-rovi-s-oria n° 547, de 2011).

§ 2° § 2-—Nos municipios inseridos no-€adastro naoional de que trata o------ =-A-da-Le+---n=---------------- 
2-04-0, a aprovapao do-projeto de que trata o caput ficara Mnculada ao atendimento dos requisites constantes da
---------------------------------------------------------------------------- inc iso V do § 2=....................................................... -...... —



ou federal;

III - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2.

artigo

de 1999)

CAPITULO VI

Do Registro do Loteamento e Desmembramento

I - tftulo de propriedade do imovel;

Paragrafo unico - Na regulamentapao das normas preustas neste artigo, o Estado procurer^ atender ds 
exigencias urbanisticas do planejamento municipal.

Art. 13. Caberao aos Estados o exame e a anuencia previa para a aprovegao, pelos Municipios, de 
loteamento e desmembramento nas seguintes condigdes:

II - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limftrofe do municipio, ou que pertenga 
a mais de urn municipio, nas regioes metropolitanas ou em aglomeragoes urbanas, definidas emlei estadual ou 
federal;

Paragrafo unico - No caso de loteamento ou desmembramento localizado em area de municipio integrante 
de regiao metropolitana, o exame e a anuencia pre\ia a aprovagao do projeto caberao a autoridade metropolitana.

Art. 14. Os Estados 
anterior.

I - quando localizados em areas de interesse 
patrimonio cultural,

Art.- 1^: A let-municipal definira o numero de dias em que um-projeto tie loteamento, uma vez apresentado 
com todos os seus element os, deve ser aprovedo-ou rejeitado.

Art. 17. Os espagos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a edificios publicos e 
outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritiu), nao poderao ter sua destinagSo 
alterada pelo loteador, desde a aprovagSo do loteamento, salvo as hipoteses de caducidade da licenga ou 
desistencia do loteador, sendo, neste caso, observadas as exigencias do art. 23 desta Lei.

Art. 18. Aprovado o projeto
registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao, acompanhado dos 
seguintes documentos:

omissa, os prazos serao de noventa dias para a aprovagao ou 
(Incluido

Art. 13. Aos Estados cabera disciplinar a aprovagao pelos Municipios de loteamentos e desmembramentos 
nas seguintes condigoes: de 1999)

§ 1- Transcorridos
ou as obras recusadas, assegurada a indenizag^o por eventuais danos derivados da omissao. 

de 1999)

I - t'rtulo de propriedade do imovsl ou certidao da matricula, ressalvado o disjposto nos§§ 
de 1999)

§2- 
rejeigao e de

4— 
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Fl. N°

Art. 15. Os Estados estabelecerao, por decreto, as normas a que deverao submeter-se os projet os de 
loteamento e desmembramento nas areas prevstas no art. 13, observadas as disposigoes desta Lei.

Art. 16. A lei municipal definira os prazos para que urn projeto de parcelamento apresentado seja aprovado 
ou rejeitado e para que as obras executadas sejam aceitas ou recusadas. (Redagao dada pela Lei n° 9.785, 
de 1999)

Processo



concedido a imissao

(Incluido pela Lei n° 9.785, de 1999)

§ 5° - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certidao, o seu registro a Prefeitura.

Art. 20. O registro do loteamento sera feito, por extrato, no li\^o proprio.

§ 1° Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscrigao.

—J

Art. 19. Examinada a documentagao e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de Imov^is encaminhara 
comunicagao a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho de 
pedido de registro em 3 (tres) dias consecutivcs, 
contados da data da ultima publicagao.

§ 2° - Ouvido o Ministerio Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidira de piano ou apos instrugao 
sumaria, devsodo remeter ao interessado as vias ordinarias caso a materia exija maior indagagao.

§ 3° - Nas capitais, a publicagao do edital se fara no Diario Oficial do Estado e num dos jomais de 
circulagao diaria. Nos demais municipios, a publicagao se fara apenas num dos jomais locals, se houver, ou, nao 
ha\endo, em jomal da regiao.

§ 4° - O Oficial do Registro de Imoveis que efetuar o registro em desacordo com as exigencias desta Lei 
ficara sujeito a multa na epoca
em que for aplicada a penalidade pelo juiz corregedor do cartorio, sem prejuizo das sangdes penais e 
administrativas cabiveis.

Art. 21. Quando a area loteada estix^r situada em mais de uma circunscrigao imobiliaria, o registro sera 
requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte da area loteada. Procedido o 
registro nessa circunscrigao, o interessado requerera, sucessixamente, o registro do loteamento em cada uma 
das demais, comproxando perante cada qual o registro efetuado na anterior, ate que o loteamento seja registrado 
em todas. Denegado registro em qualquer das circunscrigoes, essa decisao sera comunicada, pelo Oficial do 
Registro de Imoveis, as demais para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipotese 
prevsta no § 4° deste artigo.

§ 2° - E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes circunscrigoes, pedidos de 
registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com inffagao a esta norma.

§ 3° - Enquanto nao procedidos todos os registros de que trata este artigo, considerar-se-a o loteamento 
como nao registrado para os efeitos desta Lei.

§ 4° - O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscrigao nao determinara o cancelamento do 
registro procedido em outra, se o motixo do indeferimento naquela nao se estender a area situada sob a 
competencia desta, e desde que o interessado requeira a manutengao do registro obtido, submetido o 
remanescente do loteamento a uma aproxagao previa perante a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando 
for o caso.

Art. 22. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as xias e 
pragas, os espagos livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos. r-nnstaptes 
do projeto e do memorial descritixo.

publicagao na 
lei de criagao e de seus atos constitutixos.
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Paragrafo unico - No Registro de Imoveis far-se-a o registro do loteamento, com uma indicagao para cada 
lote, a averbagao das alteragoes, a abertura de ruas e pragas e as areas destinadas a espagos lives ou a 
equipamentos urbanos.

§ 1° - Findo o prazo sem impugnagao, sera feito imediatamente o registro. Se houxer impugnagao de 
terceiros, o Oficial do Registro de Imoxeis intimara o requerente e a Prefeitura Municipal, ou oDistrito Federal 
quando for o caso, para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 cinco) dias, sob pena de arquivamento do 
processo. Com tais manifestagoes o processo sera envado ao juiz competente para decisao.



Art. 23. O registro do

I - por decisao judicial;

Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso,
enquanto nenhum lote houver sido objeto de contrato;

Fl. N°
CAPITULO VII

ProcessoDos Contratos

II - denominagao e situagao do loteamento, numero e data da inscrigao;

IV - prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a importancia do sinal;

I - nome, registro civil, cadastro fiscal noMinisterio da Fazenda, nacionalidade, estado civil e residencia 
dos contratantes;

III - a requerimento conjunto do loteador e de todos 
do Distrito Federal quando for o caso, e do Estado.

§ 2° - Nas hipoteses dos incisos II e III, o Oficial do Registro de Imoveis fara publicar, em resumo, edital do 
pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da ultima 
publicagao. Findo esse prazo, com ou sem impugnagao, o processo sera remetido ao juiz competente para 
homologagao do pedido de cancelamento, ouvido o Ministerio Publico.

§ 3° - A homologagao de que trata o paragrafo anterior sera precedida de vistoria judicial destinada a 
comprovar a inexistencia de adquirentes instalados na area loteada.

Art. 26. Os compromissos de compra e vend a, as cessoes ou promessas de cessao poderao serfeitos por 
escritura publica ou por instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na forma do inciso VI do art. 
18 e conterao, pelo menos, as seguintes indicagdes:

III - descrigao do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos, confrontagdes, 3rea e outras 
caracteristicas;

V - taxa de juros incidentes sobre o debito em aberto e sobre as prestagdes vencidas e nao pagas, bem 
como a clausula penal, intervengao

0 3 5 /2 0 1 4 -^ 
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Art. 25. Sao irretrataveis os compromissos de compra e \enda, cessoes e promessas de cessao, os que 
atribuam direito a adjudicagao compulsdria e, estando registrados, confiram direito real oponivel a terceiros.

§ 1° - A Prefeitura e o Estado so poderao se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente 
comprovado para o desenvelvimento 
adjacencias.

Art. 24. O processo de loteamento e os contratos de depositados em Cartdrio poderao ser examinados por 
qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de custas ouemolumentos, ainda que a 
titulo de busca.

implantado e nao registrado, o Municipio podera 
requerer, por meio da apresentagao de planta de parcelamento elaborada pelo loteador ou a prove da pelo 
Municipio e de declaragao de que o parcelamento se encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso 
publico, que passarao dessa forma a integrar o seu dominio. (Incluido pela Lei n° 12.424, de 2011)

--------------------------------------------------------------------------------------------------- registrado, o Municipio podera 
requerer; por meio da apresentagao de planta de parcelamento-elaborada pelo-loteador ou aprovada pelo 
Municipio e de declaragao de que o parcelamento se encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso 
publico, que passarao des-sa forma a integrar o seu dominion-------- (Incluido pela Medida Provisdria n° 514?-de
pn-in\



judicial ou de mora superior a 3 (tres) meses;

§4-

de 1999)

Art. 27. Se aquele que se

Art. 30. A sentenqa os

VI - indicaqao sobre a quern incumbe o pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre o lote 
compromissado;

VII - declaraqao das restripdes urbanisticas con\«ncionais do loteamento, supletivas da legislaqao 
pertinente.

§ 2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das partes, sera obrigatorio o 
arquivamento da procuragao no registro imobiliario.

§ 1° O contrato devsra ser firmado em 3 (tres) vias ou extraidas em 3 (tres) traslados, sendo um para cada 
parte e o terceiro para arquivD no registro imobiliario, apos o registro e anotagdes deudas.

§ 6- Os compromissos de compra e venda, as cessoes e as promessas de cessao valerao como trtulo 
para o registro da propriedade do lote adquirido, quando acompanhados da respecti\a prova dequitagao. 
(Incluido pela Lei n° 9.785, de 1999)

de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se 
serem regidas pelo contrato-padrao.

§ 1° Para fins deste artigo, terao o mesmo valor de pre-contrato a promessa de cessao, a proposta de 
compra, a reserva de lote ou qualquer, outro instrumento, do qual conste a manifestagao da vontade das partes, a 
indicagao do lote, o prego e modo de pagamento, e a promessa de contratar.

§ 2° O registro de que trata este artigo nao seraprocedido se a parte que o requereu nao comprovar haver 
cumprido a sua prestagao, nem a oferecer na forma deuda, salvo se ainda nao exigtel.

§ 3° Havendo impugnagao daquele que se comprometeu a concluir o contrato, observar-se-a o disposto nos 
arts. 639 e 640 do Codigo de Processo Civil.

Art. 28. Qualquer alteragao ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de acordo entre o 
loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragao, bem como da aprovagao pela Prefeitura Municipal, ou 
do Distrito Federal quando for o caso, devendo ser depositada no Registro de Imoveis, em complemento ao 
projeto original com a devida averbagao.

Art. 29. Aquele que adquirira propriedade loteada mediante ate inter m\os, ou por sucessao causa mortis, 
sucedera o transmitente em todos 
de qualquer disposigao
em contrario, ressalvado o direito do herdeiro ou legatario de renunciar a heranga .ou-arx-leqade-—
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§ 5- sentenga que, em processo de desapropriagao, fixar o valor da indenizagao, a
posse referida no § 3- converter-se-a em propriedade e a sua cessao, em compromisso de compra e venda ou 

estejam elas cumpridas, circunstancia que, 
demonstradas ao Registro de Imoveis, serao averbadas na matricula relative ao lote. (Incluido pela Lei n° 
9.785, de 1999)

referida no § 3-, cumpridas as obrigagoes do cessionario, constitui credito contra 
financiamentos habitacionais. (Incluido

§ 3- provisoriamente
imitidas a Uniao, Estados, Distrito Federal, Municipios e suas entidades delegadas, o que podera ocorrer por 
instrumento particular, ao qual se atribui, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, nao se 
aplicando a disposigao do inciso II do art. 134 do Codigo CiVI. (Incluido pela Lei n° 9.785, de 1999)



§ 2° Purgada a mora, convalescera o contrato.

mediante deposito em dinheiro a sua
disposi?ao junto ao Registro de Imoveis.

Art. 36. O registro do compromisso, cessao ou promessa de cessao so podera ser cancelado:

I - por decisao judicial;

II - a requerimento conjunto das partes contratantes; 7 /2 D 1 4
III - quando houvar resciseto comprovada do contrato.

0 5 4 /2D 1XProcesso

contratos de compromisso de compra e venda ou de promessa de cessao quetenham por objeto a area loteada 
•ou lotes da mesma. Se a falencia ou insol\£ncia for do proprietario da area loteada ou do titular de direito sobre 
ela, incumbirS ao sindico ou ao administrador dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquirente do lote, 
seus direitos serSo levados a praga.

Art. 31. O contrato em
poder das partes, ou por instrumento em separado, declarando-se o numero do registro do loteamento, o valor da 
cessao e a qualificagao do cessionario, para o devido registro.

§ 1° A cessao independe da anuencia do loteador mas, em relagao a este, seus efeitos so se produzem 
depois de cientificado, por escrito, pelas partes ou quando registrada a cessao.

Art. 32. Vencida e nao pagaa prestagao, o contrato sera considerado rescindido 30 (trinta) dias depois de 
constituido em mora o devedor.

§ 2° - Uma vez registrada a cessao, feita sem anuencia do loteador, o Oficial do Registro dar-lhe-a ciencia, 
por escrito, dentro de 10 (dez) dias.

§ 1° Para os fins deste artigo o dexedor-adquirente sera intimado, a requerimento do credor, pelo Oficial do 
Registro de Imoveis, a satisfazer as prestagoes xencidas e as que se x/encerem ate a data do pagamento,os 
iuros conxencionados e as custas de intimagao.

§ 3° - Com a certidSo de nao haver sido feito opagamento em cartorio, o X33ndedor requerera ao Oficial do 
Registro o cancelamento da axerbagao.

Art. 34. Em qualquer caso de rescisSo por inadimplemento do adquirente, as benfeitorias necessSrias ou 
uteis por ele levadas a efeito no i move I deverao ser indenizadas, sendo de nenhumefeito qualquer disposigao 
contratual em contrario.

Art. 35. Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento do contrato e tendo hawdo o pagamento 
de mais de 1/3 (urn tergo) do prego ajustado, o Oficial do Registro de Imoveis mencionara este fato no ato do 
cancelamento e a quantia paga; somente

§ 2° No caso de nao se encontrado o interessado, o Oficial do Registro de Imoxeis depositara quantia em 
estabelecimento de credito, segundo a ordem prexasta no inciso I do art. 666 do Codigo de Processo Civil, em 
conta com incidencia de juros e correg^o monetaria.

Fl. N°

§ 1° Ocorrendo o deposito a que se refere este artigo, o Oficial do Registro de Imoveis intimara o 
interessado para vr recebe-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao depositante.

Paragrafo unico - Nao serao indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade com o contrato ou com 
a lei.

Art. 33. Se o credor das prestagoes se recusar recebe-las ou fortar-se ao seu recebimento, sera 
constituido em mora mediante notificag^o do Oficial do Registro de Imoveis para vir receber as importancias 
depositadas pelo dexedor no proprio Registro de Imoveis. Decorridos 15 (quinze) dias apos o recebimento da 
intimagao, alegando
inadimplemento do devedor, requeira a intimagao deste para os fins do disposto no art. 32 desta Lei.



CAPITULO VIII

DisposiQoes Gerais

Art. 37. E 'vedado \ender ou

Art. 40. A Prefeitura

§5-
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§ 1° Ocorrendo a suspensao do pagamento das prestagoes restantes, na forma do caput deste artigo, o 
adquirente efetuara o deposito das prestagdes deudas junto ao Registro de Imdueis competente, que as 
depositary em estabelecimento de credito, segundo a ordem prevista no inciso I do art. 666 do Codigo de 
Processo CiMI, em conta com 
autorizagao judicial.

§ 2° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, ou o Ministerio Publico, podera 
promousr a notificagdo ao loteador prevsta no caput deste artigo.

§ 4° Apds o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador notificara os adquirentes dos 
lotes, por intermedio do prestagoes
restantes, a contar da data da notificagao.

§ 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificagao ate o vencimento do prazo contratual, ou quando 
o loteamento ou desmembramento for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o 
caso, nos termos do art. 40 desta Lei, o loteador nao podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento das 
prestagoes depositadas.

Art.39. Sera nula de pleno direito a clausula de rescisao de contrato por inadimplemento do adquirente, 
quando o loteamento nao esti\^r regularmente inscrito.

a 
executado sem observancia 

das determ inagoes do ato administrative de licenga, para evitar lesao aos seus padroes de des envoi \4m ent o 
urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

§ 1° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, que promovsr a regularizagao, na forma 
deste artigo, obtera judicialmente o levantamento das prestagoes depositadas, com os respectivos acrescimos 

Lei, a titulo de ressarcimento das 
importancias despendidas com equipamentos urbanos ou expropriagoes necessarias para regularizar o 
loteamento ou desmembramento.

§ 2° As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, 
para regularizar o loteamento ou desmembramento, caso nao sejam integralmente ressarcidas conforme o 
disposto no paragrafo anterior, serao exigidas na parte faltante do loteador,aplicando-se o disposto no art. 47 
desta Lei.

§ 3° No caso de o loteador nao cumprir o estabelecido no paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal, ou o 
Distrito Federal quando for o caso, podera receber as prestagoes dos adquirentes, ate o valor deudo.

§ 3° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a autorizagao para levantar as 
prestagoes depositadas, com os acrescimos de corregao monetaria e juros, sendo necessaria a citagSo da 

judicial aqui previsto, bem como 
audiencia do Ministerio Publico.

Art. 38. Verificado que o loteamento ou desmembramento nao se acha registrado ou regularmente 
executado ou notificado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, devera o adquirente 
do lote suspender o pagamento das prestagdes restantes e notificar o loteador para suprir a falta.

§ 4° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para assegurar a regularizagao do 
loteamento ou desmembramento, bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a 
despender, podera prom over judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos ^ns^olimados-—
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Brasilia, em 19 de dezembro de 1979; 158° da Independ&ncia e 91° da Republica.

Este texto nSo substitui o publicado no DOU de 20.12.1979

♦
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M&rio David Andreazza
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Estado de Sao Paulo

Conceitua^oes

I

J

Como vimos no texto anterior, a Lei Federal 6.766/79 conceitua 
comunitcirios e equipamentos urbanos da seguinte maneira:
a) consideram-se comunit&rios os equipamentos publicos de ed 
saude, lazer e similares.
b) consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abaste 
£gua, services de esgotos. energia etetrica, coletas de £guas pl 
telefdnica e g£s canalizado.

A norma NBR 9284, define a existdneia de apenas urn grupo de 
o equipamento urbano (grifo nosso).

1

Tel.: (19) 3802-1625

EQUIPAMENTOS URBANOSTCb^tm
(trechos extraidos da DissertaQao de Mestrado de Mario I

barreiros.arq .br/te)tos/conceito_eq tipamertos.pdf

iCamafa Mu^^^^^ Turistica de Holambra

CNPJ 67.172.312/0001-53.
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a AssociaoSo Brasileira de Normas Tdcnicas - ABNT, no doc 
9284, cujo titulo 6 Equipamento Urbano, 6 mais especifica e cla 
equipamentos que dSo sustenta$3o 3s fun0es urbanas, de fon 
3 da Lei Federal 6.766/79, nSo os subdividindo em categoria de 
comunitcirios e equipamentos urbanos.

A citada norma subdivide equipamento urbano em categorias e 
define o conceit© de que equipamento urbano 6: “todos os bens 
privados, de utilidade publica, destinados a presta^o de servip 
ao funcionamento da cidade, implantados mediante autoriza^Sc 
publico, em espa^os publicos e privados." 
A norma define como categorias:
a) circulate e transport©
b) cultura e religiSo
c) esporte e lazer
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RESOLUQAO SMA N° 31, DE 19 DE MAIO DE 2009

RESOLVE:

1A17GAB

CA

O SECRETARY) DE ESTADO DO MEIO AMBIENTE, no uso de suas 
atribuiQoes legais,

Considerando a protegao legal da vegetagao nativa do Bioma Mata Atlantica, 
conferida pela Lei Federal n° 11.428 de 22 de dezembro de 2006;

Artigo 1° - A analise dos pedidos de supressao de vegetagao nativa no Estado 
de Sao Paulo devera obedecer ao que determina a legislagao vigente, em 
especial a Lei Federal n° 4.771/1965, a Lei Federal n° 11.428/2006 e o Decreto 
Federal n° 6.660/2008.

§ 2° - Para o Bioma Cerrado deverao ser considerados os parametros definidos 
no Anexo I, da Resolugao SMA n° 55/1995.

31£EOR£TARIA DE ESTADO DO MEIO AMBIENTE
! GABINETE DO SECRETARIO

Tel.: (19)3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

Considerando o estabelecido no artigo 14, alinea “a”, da Lei Federal n° 4.771, 
de 15 de setembro de 1965, que define que alem dos preceitos gerais a que 
esta sujeita a utilizagao das florestas, o Poder Publico Federal ou Estadual 
podera prescrever outras normas que atendam as peculiaridades locais;

Dispoe sobre os procedimentos para analise 
dos pedidos de supressao de vegetagao 
nativa para parcelamento do solo ou qualquer 
edificagao em area urbana.

§ 1° - Deverao ser considerados os diferentes estagios sucessionais de 
regeneragao das fisionomias do Bioma Mata Atlantica definidos pelas 
Resolugoes CONAMA n° 10/1993, CONAMA n° 7/1996 e a Resolugao Conjunta 
SMA-IBAMA/SP n° 01/1994.

" U4 3 /2 0 1 4
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Considerando a Resolugao CONAMA n° 412, de 13 de maio de 2009, que 
estabelece criterios e diretrizes para o licenciamento ambiental de novos 
empreendimentos destinados a construgao de habitagoes de Interesse Social e 
que, em seu artigo 7°, paragrafo unico, estabelece que os orgaos ambientais 
poderao estabelecer exigencias complementares para o licenciamento 
ambiental;



f Camara Municipal da Estancia Turistica de Holambra
Estado de Sao Paulo
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§ 2° - Existindo dois ou mais estagios de regenera^ao dentro da propriedade 
objeto de analise, onde se constate a impossibilidade de individualiza^ao, sera 
aplicado o criterio correspondente ao estagio de regenera^ao mais avan^ado.

§ 1° - No caso de pedidos de supressao de vegetapao nas areas indicadas no 
caput poderao ser exigidas medidas compensatorias suplementares em funpao 
da importancia ecologica do fragmento.

Artigo 6° - Nos processos de licenciamento de novos parcelamentos de solo e 
empreendimentos habitacionais, sem prejuizo das demais medidas mitigadoras

313^R£TARIA de estado do meio ambiente
I GABINETE DO SECRETARIO

Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

§ 3° - Em se tratando de propriedade localizada em penmetro urbano definido 
apds a edipao da Lei Federal n° 11.428/2006 a supressao de vegetapao nativa 
em estagio avanpado de regenerapao nao podera ser autorizada.

§ 4° - Nos pedidos de solicitapao de supressao de vegetapao para lotes 
localizados em loteamentos ja implantados, deverao ser verificadas as Areas 
Verdes existentes no loteamento, que se cobertas por vegetapao nativa 
poderao ser consideradas para firn de atendimento ao percentual de vegetapao 
a ser preservada, levando-se em conta, nestes casos, a area total do 
fragmento de vegetapao existente dentro do loteamento, bem como a area total 
do mesmo.

CNM

§ 2° - Os pedidos para supressao de vegetapao nativa em propriedades 
inseridas integral ou parcialmente em areas indicadas para criapao de 
Unidades de Conservapao pelo Projeto Biota FAPESP deverao ser 
previamente submetidos a analise e manifestapao do drgao competente do 
Sistema Estadual de Florestas - SIEFLOR.

Fl. N°

Artigo 4° - A autorizapao para supressao de vegetapao nativa para o 
parcelamento do solo ou para qualquer edificapao na area urbana, somente 
sera concedida quando em conformidade com o Plano Diretor ou mediante 
autorizapao do Municipio.

Artigo 5° - Na analise tecnica dos pedidos de supressao de vegetapao devera 
ser avaliada a localizapao da vegetapao a ser suprimida verificando se esta se 
encontra em areas indicadas para preservapao e criapao de unidades de 
conservapao de protepao integral ou em areas prioritarias para implantapao de 
areas verdes urbanas, reserves legais ou de reserves perticulares do 
patrimonio natural e para restaurapao de corredores ecologicos interligando 
fragmentos de vegetapao nativa, conforme o “Projeto Diretrizes para 
Conservapao e Restaurapao da Biodiversidade no Estado de Sao Paulo”, 
coordenado pelo Programa Biota-FAPESP.
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(Republicada por center incorrepdes)
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§ 1° - A medida mitigadora prevista no caput devera ser exigida independente 
da existencia de vegetagao nativa na gleba.

Artigo 7° - No caso do licenciamento de novos empreendimentos destinados a 
construgao de habitagdes de interesse social, de que trata a Resolugao 
CONAMA n° 412, de 13 de maio de 2009, podera ser dispensada a exigencia 
prevista no artigo 6°, se houver a comprovagao da existencia, na proximidade, 
de areas naturals que assegurem a manutengao das fungdes ambientais.

§ 1° - Para fins de aplicagao do disposto no caput, poderao ser consideradas 
areas verdes publicas ou privadas, parques municipais ou outras areas nao 
impermeabilizadas existentes em area urbana na regiao em que se pretende 
implantar o empreendimento.

§ 2° - A comprovagao da existencia de areas naturais de que trata o caput 
devera serfeita pela Prefeitura Municipal com base em estudo tecnico.

Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

§ 2° - As Areas Verdes e Sistemas de Lazer definidos em lei municipal e as 
Areas de Preservagao Permanente poderao ser considerados para o 
atendimento da exigencia prevista no caput.

2 3i^CR£TARiA DE ESTADO DO MEIO AMBIENTE
| GABINETE DO SECRETARIO
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pertinentes, devera ser exigida a manutengao das caracteristicas naturais de ' 
permeabilidade do solo em, no minimo, 20% (vinte por cento) da area total do I 
imovel, preferencialmente em bloco unico, visando assegurar, entre outros 
aspectos, a infiltragao das aguas pluviais, a conservagao da biodiversidade, a 
mitigagao da formagao de ilhas de calor e da poluigao sonora e atmosferica.

§ 3° - As areas de que trata o caput deverao ser revegetadas com o plantio de 
especies nativas ou plantio consorciado de especies nativas e exoticas, 
excetuando-se especies exoticas consideradas invasoras, podendo ser 
destinado ate o limite de 30% (trinta por cento) destas areas para 
ajardinamento, instalagao de equipamentos esportivos e de lazer.

Artigo 8° - Esta Resolugao entra em vigor na data de sua publicagao, 
revogadas as disposigdes anteriores, em especial a Resolugao SMA n° 14, de 
13 de margo de 2008.

§ 4° - A Resolugao CONAMA n° 369/2006 deve ser observada ro caso de 
areas de preservagao permanente.
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Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

FRANCISCO GRAZIANO NETO
Secretario de Estado do Meio Ambiente

31SEQRETARIA DE ESTADO DO MEIO AMBIENTE
1 GABINETE DO SECRETARIO
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Processo ———:
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existem equipamentos comunitarios suficientes para atender a populagao daquela

de determinada popula^ao.

Fl. NPensamos que nao.

Poder Publico a entrega da area correspondente em outra localidade da cidade, 
sob o argumento de que como ja ha equipamentos comunitarios suficientes para 
servir a popula^ao que ali vai se instalar sem prejuizo das demais, seria mais 
conveniente e oportuno ao interesse publico a implantagao dessa area em outra

httpV/jus.com.b r/artigos/15085
Para ver outras publica<?6es como esta, acesse http://jus.com.br

perante a Prefeitura, precisa reservar parte do imovel, em percentual definido 
em lei municipal, para constru^ao de pranas, escolas, postos de saude e outro 
equipamentos comunitarios necessarios ao atendimento dos futuros moradores 
daquele empreendimento.

Em tempos de crescimento urbano fomentado por politicas publicas de acesso a

Muitos loteadores questionam administrativamente, e por vezes ate 
judicialmente, a necessidade de se reservar essa area, tambem conhecida como

A indisponibilidade da reserva de "area institutional" 
no parcelamento do solo urbano

o 04 8 /20 1 4

p racassi1

Nesse contexto, a questao que se poe esta em saber se o Administrador Publico 
pode aprovar o loteamento urbano apresentado nessas condi(;6es, ou mesmo 
depois de aprovado poderia eventualmente desafetar a "area institucional"

http://jus.com.br


E a formula adotada foi muito simples.

0 4 9 /2 0 1 4^—

A inten^ao do legislador foi garantir infraestrutura minima em todos os bairros da 
cidade, evitando-se, com a reserva da area institutional, que o espa^o urbano 
continuasse a representar amontoados habitacionais sem qualquer planejamento 
ou controle estatal.

zero e que a lei municipal nao podera permitir a instalagao dessa area em 
localidade diferente, pois do contrario estar-se-ia violando a norma federal.

A regulamentagao prevista na Lei n° 6.766/79 atende o comando constitutional 
da 'funqdo social" da propriedade (CF, art. 50, XXIII; e art. 170, III), bem como 
a politica de desenvolvimento urbano, cujo objetivo e "ordenar o pleno 
desenvolvimento das funqoes socials da cidade e garantir o bem-estar de sens 
habitantes" (CF, art. 182), razao por que a "Lei Lehmann" sempre foi aplaudida 
pelos urbanistas.

poderiam deixar de constar em todo loteamento, ficando a cargo dos municipios, 
por meio de sua lei de parcelamento local, a definigao do percentual do 
empreendimento que ficaria reservado para essas construQoes.

devera ser reservada area minima, em percentual estabelecido pela legislagao 
local, para implantagao de "sistema de circulaQao", "equipamentos urbanos" ^Ol^, 
"comunitarios"
de ocupaqao (art. 40 da Lei Federal n° 6.766/79), sendo que, desde a data do 
registro do loteamento, essas areas, tambem conhecidas como "areas 
institucionais", passarao a integrar automaticamente o dominio do municipio (art. 
22), que no caso passa a funcionar como verdadeiro tutor da popula^ao.

E importante ainda destacar que a Lei n° 6.766/79 nao estabeleceu qualquer 
exce^ao a hipotese de reserva de areas destinadas a constru^ao de equipamentos 
urbanos e comunitarios. Ao contrario, o legislador federal foi enfatico em

Fl. N°

0 5 4 /2 0 1 4I Proc@sso

suplementar (CF, art. 30, II), coube apenas definir percentual de "area

A Lei Federal n° 6.766/79, tambem conhecida como "Lei Lehmann", veio 
justamente para tentar impedir o crescimento desordenado das cidades, tendo 
estabelecido regras minimas de parcelamento e desmembramento do solo 
urbano.
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Estadual- Inconstitucionalidade declarada -Arguiqdo procedente."
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chamadas ’’areas institucionais’’ que passariam ao dominio publico tao-logo 
aprovado o projeto de loteamento pelo Municipio (cf. art. 4°, I; art. 6° e art. 22 da 
Lei Federal n° 6.766/79).

em casos excepcionais, certamente assim o teria feito. Nesse ponto e oportuno 
observar que a propria Lei n° 6.766/79 previu a possibilidade de existencia 
desses tipos de equipamentos no local em que se pretende lotear (cf. art. 6°, IV, 
in fine
nenhuma passagem do texto legal.

1 -549/92, do 
reservada em

uso a

6rgao Especial, V.U., j. em 22/07/2009; e Incidente de Inconstitucionalidade n° 
178.011-0/5 da Comarca de Itapolis. Des. Rel. Souza Lima, Decima Primeira 
Camara de Direito Publico, V.U., 19/08/2009. Para elucidar, transcrevo abaixo a 
ementa do ultimo julgado:

Fl. N°

A partir desses dispositivos, a jurisprudencia paulista tern entendido que nem 
mesmo o proprio Municipio pode alterar a destina^ao dessas areas, sob pena de 
violagao da vontade do legislador. Nesse sentido: Incidente de

Nesse particular, no Estado de Sao Paulo, a regra pre vista no art. 17 da Lei n° 
6.766/79 e reforgada pelo art. 180, VII, da Constitui^ao Estadual.

Ainda que todos os adquirentes dos lotes se pronunciem favoravelmente a nao 
construQao de qualquer equipamento comunitario no local, que em ultima analise 
se destina ao melhor conforto daquela comunidade, o loteador nao estara 
desobrigado de reservar, naquele terreno, o percentual minimo previsto na lei 
Municipal, nao sendo permitido nem ao Poder Publico dispensar essa imposi^ao. 
Nem mesmo a constatagao de que na regiao do empreendimento ja existem 
equipamentos publicos e suficiente para excepcionar a regra da reserva de ’’area

Ha que se registrar, tambem, que tai foi a preocupa^ao do legislador federal que a 
Lei n° 6.766/79 chega, inclusive, a dizer que, apos aprovaqao do projeto pela 
Prefeitura, os equipamentos urbanos e comunitarios nele discriminados nao 
poderao mais ter sua destina^ao alterada (art. 17).



socio-politico-cultural-psicologico da populaqdo e como fator de escape das

As normas aqui mencionadas nao contemplam margem de discricionariedade pelo 
Administrador. Logo, em se tratando de reserva de ’’area institucional", nao ha 
espago para juizo de conveniencia ou oportunidade, de modo que o Poder Publico 
nao esta autorizado a aprovar o parcelamento de forma diversa daquela prevista 
em lei, nem desafetar area institucional com base em fato posterior.

vem a ser, portanto, os aprestos do sistema social da comunidade previstos 
para atender a suas necessidades de educaqdo, cultura, saude e lazer" (Manual 
Teorico e Pratico de Parcelamento Urbano. Edit ora Forense, 1981, p. 64/72)

0 5 2/201 4^ 
0 5 4 12 0 1 4

Fl. N°
i
j Processo 

Assim, parece equivocada a interpreta^ao que invoca o pressuposto da 
discricionariedade do Administrador para justificar a nao reserva de ’’area

Por isso, se o objetivo da norma juridica e vedar ao incorporador a 
altera(;ao das areas destinadas d comunidade, nao faz sentido, exceto 
em casos especialissimos, possibilitar a administraqdo a faze-lo. As 
referidas areas foram colocada sob a tutela do Municipio para 
preservar os interesses dos administrados, principalmente os 
adquirentes dos lotes. A importdncia desse patrimonio publico deve ser 
aferida em razdo da importdncia de sua destinaqdo tendo em vista sua 
fiinqdo "ut universi”

Na mesma senda vem entendendo o Egregio Tribunal de Justi<;a do Estado de Sao 
Paulo, conforme se observa do trecho do voto proferido pelo Desembargador 
Laerte Sampaio na Apela^ao Civel n° 836.331-5 /o, da Terceira Camara de 
Direito Publico, julgado em 09/12/2008, por vota^ao unanime, no qual o relator

"Como jd ficou superiormente decidido (REsp 28.058/SP), a Lei n° 
6.766/79 impde uma interpretaqdo sistemdtica dos artigos 40, 17, 22 e 
28 para reconhecer que a inatienabilidade de tais espaqos, a sua

do Municipio 
fiscalizar e respeitar os objetivos previstos na lei de parcelamento do 
solo, dai porque 'existe em rela^do a esses bens, uma especie de 

o Municipio, 
e o seu objeto, a comunidade. Assim embora a norma juridica em apreqo 
se dirija ao loteador, retirando-lhe de forma expressa o poder de 
disponibilidade sobre as praqas, ruas e areas de uso comum, a razdo de 
ser da norma, isto e, o seu espirito, cria limitaqoes a atuaqdo do



(NBR 6023:2002 ABNT)

Procurador da Camara Municipal de Itapetininga/SP; Graduado 
em Direito pela Faculdade de Direito de Sorocaba (FADI). P6s- 
graduando em Direito Publico pela Universidade Gama Filho.

|fi. n

Processo

OLIVEIRA, Fabricio Pereira de. A indisponibilidade da reserva de ’’area 
institutional” no parcelamento do solo urbano. Jus Navigandi, Teresina, ano 15, 
n. 2549, 24 jun. 2010. Disponivel em: <http://jus.com.br/artigos/15o85>. 
Acessoem: 18 jun. 2014.
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§ 1° - A medida mitigadora prevista no caput deverd ser exigida 
independents da existencia de vegetagdo native na gleba.

Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

“Artigo 6° - Nos processes de licenciamento de novos 
parcelamentos de solo e empreendimentos habitacionais, sem 
prejufzo das demais medidas mitigadoras pertinentes, deverd ser 
exigida a manutengdo das caracteristicas naturais de 
permeabilidade do solo em, no minimo, 20% (vinte por cento) da 
area total do imovel, preferencialmente em bloco unico, visando 
assegurar, entre outros aspectos, a infiltragdo das dguas pluviais, 
a conservagdo da biodiversidade, a mitigagdo da formagdo de 
ilhas de color e da poluigdo sonora e atmosferica.

§ 2° - As Areas Verdes e Sistemas de Lazer definidos em lei 
municipal e as Areas de Preservagdo Permanents poderdo ser 
considerados para o atendimento da exigencia prevista no 
caput. (...)”

Considerando o Projeto de Lei Complementer n° 008/2014, apresentado pelo 
Poder Executive, que “ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N° 098/2000, NAQUILO 
QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, no que diz respeito a sua 
legalidade, constitucionalidade, iniciativa e possibilidade de implantaqdo;

Considerando que para melhor orientaqdo desta Casa de Leis, foi realizada 
uma busca ao banco de dados do brgao de consultoria -IBAM (Institute 
Brasileiro de Administraqao Municipal), na qual se verificou um parecer jurldico 
de um caso andlogo, o qual pode ser utilizado para nosso estudo.

Considerando que entendemos que a alteraqdo proposta, no que se refere a 
possibilidade da area destinada para fins institucionais e area verde ser 
localizada em outra area municipal, nao contigua ao loteamento, nao deve 
prosperar da maneira como se encontra, jd que quanto a possibilidade de 
area verde, com compensaqdo ambiental em outra area e totalmente 
possfvel, mas a area institucional, dotada de equipamentos publicos 
comunitdrios, como escolas, centra de saude, etc., deve ser em area proximo, 
dentro da mesma zona em que se encontra o loteamento, garantindo a 
qualidade de vida dos munlcipes, proporcionalmente a area ocupada, sob 
pena de infringir a Lei Federal 6766/79;

Considerando, ainda, o Artigo 6° e seu § 2°, da Resoluqdo da Secretaria do 
Meio Ambiente n° 31, de 19 de maio de 2009, transcrito abaixo, o qual 
determina a exigencia de um percentual de 20% da area total de novos 
loteamentos a ser destinada para conservagdo das caracteristicas de 
permeabilidade do solo, possibilitando, entretanto, que as areas verdes e 
sistemas de lazer definidos em lei municipal, possam tambem ser considerados 
para o atendimento desta exigencia.
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Esse, S.M.J., e o parecer.

de junho de 2014.Estancia Tunsticckde Hola a, aos

0 5 6 /2 0 1

5
1

1 FREITAS, Jose Carlos de. Bens Publicos de Loteamentos e sua prote^ao legal. Revista de Direito 
Imobiliario: Sao Paulo: n246 p. 186

Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

-—V-/
Aline Flaviane
OAB/SP 299p^ 
Procuradorai J

Fl. N°

Concluimos que o Projeto de Lei Complementar em questao deve receber 
uma emenda modificativa/supressiva, retirando da redaqdo a possibilidade 
de se disponibilizar outra area para fins institucionais, ndo contfgua ao 
loteamento, deixando claro a possibilidade desta exceqdo, apenas para area 
verde/sistemas de lazer, em casos de loteamento de interesse social, jd que a 
“area institucional" constitui-se de todo espaqo publico de loteamento 
destinado ao sistema de circulaqdo, d implantaqao de equipamento urbano 
e comunitdrio, areas verdes, espaqos livres de uso publico, vias, praqas e 
jardins, e areas destinadas a edificios publico1.

presente Projeto de Lei Complementar 
para andlise da sugestdo

Assim, com base neste parecer, o 
deve ser enviado para a andlise das Comissdes, 

proferida.

\ \ ~ * 
Rbberto Laffyty Lino 
Di\etor JundicoX

054 /20 14
process©_____

d<5s Santos Rosa
>8
urldica
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Secretaria da Camara Municipal em 18 de J undo de 2014.

A COMISSAO DE CONSTITUIQAO, JUSTIQA E REDAQAO

Sem mais, subscrevo-me.

Recebido nos termos do Artigo 77, inciso “V”, do Regimento Interno

Holambra, 18 de J undo de 2014.

VISTA

V.\
0 5 7 /2 0 U

Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

VEREADOR P EOMEUS WEEL
Presidente da Camara Municipal

u
Fl. N°

-5|
■1C= C/q

VEREADOR GEZA FERENC GY^RGY ARBOCZ 
Presidente da Comissao de Constituigao, Justiga e Redagao

Para analise, nos termos regimentals, nesta data, como prescreve o 
Artigo 77, inciso V do Regimento Interno, designo para relator do Projeto de Lei 
Complementar n°008/2014, o VereadorJose Zan da Silva.

VEREADOR GEZA FERENC GYpRGY ARBOCZ 
Presidente da Comissao de Constituigao, Justiga e Redagao

Em cumprimento ao artigo 211, paragrafo unico da Resolugao n° 
165/2012 (Regimento Interno) encamindo o Projeto de Lei Complementar n°008/2014, de 
autoria do Poder Executive, que “Altera a Lei Complementar n°098/2000, naquilo que 
especifica e da outras providencias”, para exame e emissao do respectivo parecer.

PrQceaso QA-L.--?-
■HHKiiniiT

Recebl 18 de J undo de 2014, os autos em referenda.

Vereador 
Relator Designado da Comissao de Constituigao, Justiga e Redagao.
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Secretaria da Camara Municipal, em 18 de Junho de 2014.

A COMISSAO DE ORQAMENTO, FINANQAS E CONTABILIDADE.

Sem mais, subscrevo-me.

Recebido nos term os do Artigo 77, inciso “V”, do Regimento Interno.

Holambra, 18 de Junho de 2014.

VISTA

o de Orgamento, Finangas e Contabilidade

Recebi em 18 de Junho de 2014, os autos em referenda.

Para analise, nos termos regimentals, nesta data, como prescreve o 
Artigo 77, inciso V, do Regimento Interno, designo para Relator do Projeto de Lei 
Complementer n°008/2014, o Vereador Geza Ferenc Gyorgy Arbocz.

Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

VEREADORA JACINTA
Presidente da Comissao de Orgamento, Finangas e Contabilidade.

0 5 8/2 0 1 4
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VEREADOR PETRUS BARTHOLOMEUS WEEL 
Presidente da Camara Municipal

Camara Municipal da Estancia Turistica de Holambra

Fl. N°

n°.

Vereador___
Relator Designado da

•

-LIZABETg VAN DEN BROEK HEIJDEN

Em cumprimento ao artigo 211, paragrafo unico da Resolugao 
165/2012 (Regimento Interno) encaminho o Projeto de Lei Complementar 
n°008/2014, de autoria do Poder Executive, que “Altera a Lei Complementar 
n°098/2000, naquilo que especifica e da outras providencias”., para exame e 
emissao do respectivo parecer.
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Secretaria da Camara Municipal, em 18 de J undo de 2014.

Recebido nos termos do Artigo 77, inciso “V”, do Regimento Interno.

Holambra, 18 de J undo de 2014.

VISTA

Recebi 18 de J undo de 2014, os autos em referenda.

• »
\ HCLAMBRA-SP /

Vereador
Relator Designado da Comissao de Obras...

Para analise, nos termos regimentals, nesta data, como prescreve o 
Artigo 77, inciso V do Regimento Interno, designo para Relator o Projeto de Lei 
Complementar n°008 72014, o Vereador Eduardo da Silva.

A COMISSAO DE OBRAS, SERVIQOS PUBLICOS, SAUDE, EDUCAQAO, 
CULTURA, LAZER E TURISMO, PLANEJAMENTO, USO, OCUPAQAO E 

PARCELAMENTO DO SOLO.

Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

VEREADOR^^BASTiJAO D'dS LaNT&S
Presidente da Comissao de Obras, Servipos Publicos; Saude, Educagao, 

Cultura, Lazer e Turismo; Planejamento, Uso, Ocupapao e Parcelamento do 
Solo.

Fl. N°

Sem mais, subscrevo-me. /I

VEREADOR^TF^S BARTOLOMEUS WEEL 

Presidente da Camara Municipal

0TV720U
---------- T | 2. Q

i n r0 ce SS0——~

Em cumprimento ao artigo 211, paragrafo unico da Resolugao n°. 
165/2012 (Regimento Interno) encaminho o Projeto de Lei Complementar 
n°008/2014, de autoria do Poder Executive, que “Altera a Lei Complementar 
n°098/2000, naquilo que especifica e da outras providencias”., para exame e 
emissao do respectivo parecer.
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“Artigo 13-(...)

Sala das Sessoes, Vereador Aparicio de Almeida, aos 23 de junho de 2014

'A LIMAAPAI

JACII

JESUS Al •E SOUZA

MAURO-SEROfi

I - a medida mitigadora prevista na alinea anterior devera ser exigida 
independente da existencia de vegeta^ao nativa na gleba.

Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

T— 
o 
CM

CO o 
oI ’ ErocessS

II - As areas verdes e sistemas de lazer definidos em lei municipal e as 
areas de preserva$ao permanente poderao ser considerados para o 
atendimento da exigencia na alinea d”.

A alinea d, do Art. 13, da Lei Complementar Municipal n° 098 de 07 de 
fevereiro de 2000, que ‘Dispoe sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da 
outras disposiqdes’, objeto do PLC 08/2014, passa a ter a seguinte redagao:

d) Para os loteamentos que tenham fins exclusivamente sociais, que nao 
disponham de 20% (vinte por cento) de sua area total, destinada para area 
verde, visando assegurar as caracteristicas de permeabilidade do solo, 
resguardando em outros aspectos, a infiltra$ao das aguas pluviais, a 
conservaqao da biodiversidade, a mitigaqao da formaQao de ilhas de calor 
e da poluigao atmosferica, podera ser disponibilizada area com a mesma 
metragem exigivel, em nome do loteador, em local diverse do loteamento 
a ser aprovado, desde que localizado dentro do perimetro urban© ou de 
expansao urbana do Municipio, ficando condicionada a aprova^ao a 
emissao de Parecer de Viabilidade Tecnica a ser elaborado pelo 
Departamento Tecnico competente da Prefeitura Municipal, e, 
autoriza^ao, expressa do Chefe do Poder Executive Municipal.

Estado de Sao Paulo ________
I APROVABO 
t AVORAVEIS _______

CONTRARIOS ___________  i\
ABSTENWS ) I

 
I____________  TRESIDENTE |

EMENDA MODIFICATIVA E ADITIVA N° 001, AO PROJETO DE LEI 
COMPLEMENTAR N° 008/2014.

Camara Municipal de Holambra

Data 23/06/2014 Hora 11:02:00

Procedencia CAMARA MUNICIPAi

EDUARDO DA SILVA

£
Assunto EMENDA 001/2014 AC) PLC N° 008/2014 

VEREADORES

Boaz

'ELIZABETH VAN DBN BROEK HEIJDEN

. JOSE ZAN DA'SILVA y 
PETRU^AR^OLO^J^E^

LIDO EM SESSAO
DE

.W- M]
R. E SI D E K I’ E |

iZA^ERENC G

DE OLIVEIRA 

a ; 1 DE
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Camara Municipal da Estancia Turistica de Holambra
Estado de Sao Paulo

CNPJ 67.172.312/0001-53

DATA: 23/06/2014, AS 11H30MIN.

PROPOSITURA: EMENDA MODIFICATIVA. 001 DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 008/2014.

ASSUNTO: “ALTERA ALINEA ‘D’ DO ARTIGO 13 DA LEI COMPLEMENTAR N° 098/2000

SIM/NAONOME

APARECIDO LOPES DA SILVA LIMA 5
EDUARDO DA SILVA

GEZA FERENC GYORGYARBOCZ

JACINTA ELIZABETH VAN DEN BROEK HEIJDEN

JESUS APARECIDO DE SOUZA

JOSE ZAN DA SILVA

MAURO SERGIO DE OLIVEIRA

PETRUS BARTHOLOMEUS WEEL

SEBASTIAO RIBEIRO DOS SANTOS s
LVO TOS FA VORA VEIS:

VOTOS CONTRARIOS: 

AUSENCIAS: 

A! (PaD/Fj/jC)RESULTADOS:

n 5 1 /2 o 14
0 5 4 /2 0 1 4Process©

UNICA DISCUSSAO E VOTAQAO 
6a SESSAO EXTRAORDINARIA

AUSENCIA 
JUSTIFICATIVA

Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

5

5

1
5

Fl. N°

ZA FERENC GYORGY ARBOCZ 
Vereadqr/10 Secretario /

PETRUS
Vereador/Presidente

* £
S. > • /
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1)DO OBJETO:

a)

3) DECISAO DAS COMISSOES:

Em analise ao “Projeto de Lei Complementar n° 008/2014”, apresentado pelo Poder 
Executive, nos termos do artigo 102 do Regimento Intemo, assim se manifestam:

Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

de novos loteamentos com fins
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2) DO RELATORIO:

Os Nobres Vereadores GEZA FERENC GYORGY ARBOCZ, JOSE ZAN DA SILVA e 
EDUARDO DA SILVA, Relatores do parecer conjunto das respectivas Comissdes 
apresentam a seguinte conclusao:

Em analise ao Projeto apresentado, e em consonancia com o relatorio dos Vereadores 
Relatores do Parecer, decidem as Comissdes, por EXARAR PARECER FAVORAVEL 
ao Projeto de Lei Complementar n° 008/2014, e remeter ao Plenario desta Casa 
para a sua deliberagao, e possivel aprovagao, ja que se encontra em total viabilidade, 
constitucionalidade e amparo legal.

b) da conveniencia e oportunidade: a propositura e conveniente e oportuna, pelos 
prdprios termos e fundamentos da justificativa em especial por possibilitar a 
flexibilizagao das normas exigiveis para aprovapao 
exclusivamente sociais.
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PARECER CONJUNTO FAVORAVEL DA COMISSAO DE CONSTITUIQAO, 
JUSTIQA E REDAQAO; COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANQAS—E 
CONTABILIDADE E COMISSAO DE OBRAS, SERVIpOS PUBLICOS, SAUPE, 
EDUCAQAO, CULTURA, LAZER E TURISMO, PLANEJAMENTO,__ USO,
OCUPAQAO E PARCELAMENTO DO SOLO, AO PROJETO__ DE__ LEI
COMPLEMENTAR N° 008/2014, DE AUTORIA DO PODER EXECUTIVO, QUE 
“ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N° 98/2000, NAQUILO QUE ESPECIFICA E DA 
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Fl. N°

O presente Projeto de Lei tern por objeto, o seguinte: “ALTERA A LEI 
COMPLEMENTAR N° 98/2000, NAQUILO QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

da legalidade: Em analise aos termos de legalidade, a propositura encontra 
total amparo legal, tendo em vista a adequagao da legislagao municipal a norma 
estadual (Resolugao da Secretaria do Meio Ambiente n° 31/2009) e Lei Federal n° 
6766/79, no que se referem a protegao ambiental. Assim, nao havendo nenhuma 
objegao, o parecer destes relatores, em termos de legalidade, e favoravel a 
propositura.



Camara Municipal da Estancia Turistica de Holambra
Estado de Sao Paulo

CNPJ 67.172.312/0001-53

Cont.Parecer Favoravel ao Projeto de Lei Complementar n° 008/2014

Camara Municipal da Estancia Turistica de Holambra, em 23 de junho de 2014.
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COMISSAQ DE ORCAMENTO, FINANQAS E CONTABILIDADE /«

Gl!OEK HEIJDENJAC I
Vere;

IRA
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IZABETH VAN DEN 
Vereadoi /Presidenl

Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

?E SOUZA 
jsidente

APARECIDO LOPpSpA SILVA LIMA 
Vereador/Secretario

EDUARBtrDA SILVA
Vereador/Vice-Presidente

L

//

COMISSAQ DE OBRAS, SERVIpOS PUBLICOS, SAUPE, EDUCACAO, CULTURA, LAZER E 
TURISMO, PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

SEBASTIAO RIBEIRO DOS SANTOS 
Vereador/Presidente

COMISSAQ DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDApAO

MAI IRQSFRGtOp E OU V 
Verdador/Secretario

TEC GYORGY ARB( 
lor/Vice-Presidente

11 1D O SES S aO •
DE nu 1

RENC GyORGTARBOCZ JESUS APAREpJ
reador/Presidente / Vereador/Xfici

/JOSE ZAN DA SILVA 
Vereador/Secretario



Camara Municipal da Estancia Turistica de Holambra
Estado de Sao Paulo

CNPJ 67.172.312/0001-53

DATA: 23/06/2014, AS 11H30MIN.

PROPOSITURA: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 008/2014.

SIM/NAONOME

APARECIDO LOPES DA SILVA LIMA

EDUARDO DA SILVA

GEZA FERENC GYORGY ARBOCZ

JACINTA ELIZABETH VAN DEN BROEK HEIJDEN

JESUS APARECIDO DE SOUZA

JOSE ZAN DA SILVA

MAURO SERGIO DE OLIVEIRA 5
PETRUS BARTHOLOMEUS WEEL

SEBASTIAO RIBEIRO DOS SANTOS

VOTOS FAVORAVEIS: 

VOTOS CONTRA RIOS: 

AUSENCIAS: 

RESULTADOS: 

ASSUNTO: “ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N°. 098/2000, NAQUILO QUE ESPECIFICA E DA 
OUTRAS PROVIDENCIAS".

PRIMEIRA DISCUSSAO E VOTAQAO 
6a SESSAO EXTRAORDINARIA

AU SEN Cl A 
JUSTIFICATIVA

Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

PETRUS
Vereador/Presidente
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O GYORGY ARBO^ 
'1° Secretario
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GEZA FEREN 
Vereador)



Camara Municipal da Estancia Turistica de Holambra
Estado de Sao Paulo

CNPJ 67.172.312/0001-53

DATA: 23/06/2014, AS 11H50MIN.

PROPOSITURA: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 008/2014.

SIM/NAONOME

APARECIDO LOPES DA SILVA LIMA

EDUARDO DA SILVA 5
GEZA FERENC GYORGY ARBOCZ

JACINTA ELIZABETH VAN DEN BROEK HEIJDEN

JESUS APARECIDO DE SOUZA

JOSE ZAN DA SILVA

MAURO SERGIO DE OLIVEIRA

PETRUS BARTHOLOMEUS WEEL

SEBASTIAO RIBEIRO DOS SANTOS

VO TOS FA VORA VEIS:

VO TOS CONTRARIOS: 

AUSENCIAS:

RESULTADOS:

cz

7105 5/2 0 11*

ASSUNTO: “ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N°. 098/2000, NAQUILO QUE ESPECIFICA E DA 
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

SEGUNDA DISCUSSAO E VOTAQAO 
7a SESSAO EXTRAORDINARIA

AU SEN Cl A 
JUSTIFICATIVA

Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

GEZA FERENC GYORGY AR I 
Vereador/10 Secretario
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PETRUS BARTHOLOMEUS WEEL 
Vereador/Presidente



Camara Municipal da Estancia Turistica de Holambra
Estado de Sao Paulo

CNPJ 67.172.312 0001-53

Oficio n°. 065/2014 - Gabinete da Presidencia

Camara Municipal, em 24 de junho de 2014.

Assunto: Encaminha Autografos

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal,

em

r.jam 

Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

Nossos respeito e consideragao.

Cordialmente,

A Sua Excelencia o Senhor, 
Dr. FERNANDO FIORI DE GODOY 
Prefeitura Municipal 
Estancia Turistica de Holambra

| Fl. N° _C

Autografo n 
018/2014; 
Autografo
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desta Casa de Leis, em 
satisfagao de, pelo presente 

necessarias, os

PETRUS BAFJTHOLOMEUS^VVEEL

Vereador/Presidente

n h- ' °S ef®ridos P^jetos foram apreciados e deliberados 
Sessao Ordmana, realizada em 23 de junho de 2014, as 11h30min neste 
Legislative, gerando os autografos acima descritos.

°. 021/2014 oriundo do Projeto de Lei n°. 

n° 019/2014n° 022/2014 or,undo do Projeto de Lei 

Autografo n°. 023/2014 oriundo do Projeto de Lei n° 
Complementar n°008/2014.

Na qualidade de Presidente 
cumpnmento as normas regimentals, tenho a 
encaminhar a Vossa Excelencia, para as providencias 
segumtes autografos:



Camara Municipal da Estancia Turistica de Holambra
Estado de Sao Paulo

CNPJ 67.172.312/0001-53

Art. 13 (O miss is)

Art. 13 (O miss is)

Art. 2°. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 3°. Revogam-se as disposigdes em contrario.

Mesa da Camara Municipal da Estancia Turistica de Holambra, em 20 de maio
de 2014.
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I - a medida mitigadora prevista na alinea anterior devera ser exigida 
independente da existencia de vegetaqao nativa na gleba.

Art. 1°. A alinea a, do artigo 13 da Lei Complementar Municipal n.° 098 de 07 
de fevereiro de 2000, que Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e Da Outras 
Disposigdes, passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 2°. Fica acrescida a seguinte alinea d, ao artigo 13 da Lei Complementar 
Municipal n.° 098 de 07 de fevereiro de 2000, que Dispde sobre o Parcelamento do Solo 
Urbano e Da Outras Disposigdes, com a seguinte redagao:

“FAQO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE 
HOLAMBRA APROVOU, E EU, FERNANDO FIORI DE GODOY, PREFEITO MUNICIPAL, 
SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR”:

a) No minimo 20% (vinte por cento) da area da gleba a ser loteada para 
equipamentos publicos comunitdrios, escolhida esta area pela municipalidade.

AUTOGRAFO N°023/2014
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 008/2014

Tel.: (19) 3802-1625
Telefax: (19) 3802-1487

PETRUS^AF(THi
Vereador/Presidente

d) Para os loteamentos que tenham fins exclusivamente sociais, que nao 
disponham de 20% (vinte por cento) de sua area total, destinada para area verde, visando 
assegurar as caracteristicas de permeabilidade do solo, resguardando em outros aspectos, a 
infiltragao das aguas pluviais, a conservagao da biodiversidade, a mitigagao da formagao de 
ilhas de calor e da poluigao atmosfdrica, podera ser disponibilizada area com a mesma 
metragem exigivel, em nome do loteador, em local diverso do loteamento a ser aprovado, 
desde que localizado dentro do perimetro urbano ou de expansao urbana do Municipio, 
ficando condicionada a aprovagao a emissao de Parecer de Viabilidade Tecnica a ser 
elaborado pelo Departamento Tecnico competente da Prefeitura Municipal, e, autorizagao, 
expressa do Chefe do Poder Executivo Municipal.

II - As areas verdes e sistemas de lazer definidos em lei municipal e as areas 
de preservagao permanente poderao ser considerados para o atendimento da exigencia na 
alinea d”.

*
-SP /

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N.° 098/2000, 
NAQUILO QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS 
PROVIDENCIAS.

_054 120 U
______„ ----- -------------;----------------------,



Oficio n.° 301/2014-GP.

Ref.: Encaminha copias Leis, Decretos e Portarias.

Holambra, 26 de Junho de 2.014.

Ilustrissimo Senhor Presidente,

Respeitosamente,

SILVA

Procedencia

' IO
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i___—

Aproveitamos a oportunidade para apresentar-lhe os mais 
elevados protestos de estima e distinta consideragao

Tenho a satisfagao de cumprimenta-lo e, ao mesmo tempo, 
atendendo a recomendagao do Excelentissimo Senhor FERNANDO FIORI DE 

GODOY Prefeito, estou, com este, encaminhando a Vossa Excelencia, a Lei 
Complementar n.° 259/2014 e Leis Ordinarias n.°s 830, 831 e 832/2014 e copia 
do Decreto n.° 981/2014.

V- 
O 
CM
O> 
<0 
CO o o

Ilustrissimo Senhor Vereador
PETRUS BARTHOLOMEUS WEEL
DD. Presidente da Camara Municipal 
Holambra SP.

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA 
AL. MAURICIO DE NASSAU, 444 - FONES (019) 3802-8000 - CEP - 13825-000 - HOLAMBRA - SP 

CNPJ 67.172.437/0001-83 - site: www.holambra.sp.gov.br/ e-mail: gabinete@holambra.sp.gov.br

CapitaCNacwnaCdas TCores

^LVESD. 
nistrativo

JCamara Municipal de Holambra

Data 26/06/2014 Hora 09:46:00

PODEP FXECU1IVO

Assunto OFICIO N°301/2014, ENC. COPIAS DE LEIS 
N°.830, 831, 832, L.C N°.259, PORTARIA 
N°981/20]4

0 5 9 /2 0 1 4

CLAUDIN^im 
Diretor

http://www.holambra.sp.gov.br/
mailto:gabinete@holambra.sp.gov.br


LEI COMPLEMENTAR N.° 259

Art. 13 (Omissis)

1
Q6 0 /20 1 4

054/2014 i
Processo

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA 
AL. MAURICIO DE NASSAU, 444 - FONES (019) 3802-8000 - CEP - 13825-000 - HOLAMBRA - SP 

CNPJ 67.172.437/0001-83 - site: www.holambra.sp.gov.br/e-mail: gabinete@holambra.sp.gov.br

CapitalNacionaf das TCores

Art. 13 (Omissis)

a) No minimo 20% (vinte por cento) da area da gleba a ser loteada 
para equipamentos publicos comunitarios, escolhida esta area pela 
municipalidade.

Art. 2°. Fica acrescida a seguinte alinea d, ao artigo 13 da Lei 
Complementar Municipal n.° 098 de 07 de fevereiro de 2000, que Dispde sobre o 
Parcelamento do Solo Urbano e Da Outras Disposigdes, com a seguinte 
redagao:

Fl. N°

d) Para os loteamentos que tenham fins exclusivamente sociais, 
que nao disponham de 20% (vinte por cento) de sua area total, destinada 
para area verde, visando assegurar as caracteristicas de permeabilidade 
do solo, resguardando em outros aspectos, a infiltragao das aguas 
pluviais, a conservagao da biodiversidade, a mitigagao da formagao de 
ilhas de calor e da poluigao atmosferica, podera ser disponibilizada area 
com a mesma metragem exigivel, em nome do loteador, em local diverso 
do loteamento a ser aprovado, desde que localizado dentro do perimetro 
urbano ou de expansao urbana do Municipio, ficando condicionada a 
aprovagao a emissao de Parecer de Viabilidade Tecnica a ser elaborado 
pelo Departamento Tecnico competente da Prefeitura Municipal, e, 
autorizagao, expressa do Chefe do Poder Executive Municipal.

I - a medida mitigadora prevista na alinea anterior devera ser 
exigida independente da existencia de vegetagao nativa na gleba.

II - As areas verdes e sistemas de lazer definidos em lei municipal 
e as areas de preservagao permanente poderao ser considerados para o 
atendimento da exigencia na alinea d.

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N.° 
098/2000, NAQUILO QUE ESPECIFICA E 
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

“FAQO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA 
TURISTICA DE HOLAMBRA APROVOU, E EU, FERNANDO FIORI DE 
GODOY, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE 
LEI COMPLEMENTAR”:

Art. 1°. A alinea a, do artigo 13 da Lei Complementar Municipal n.° 
098 de 07 de fevereiro de 2000, que Dispbe sobre o Parcelamento do Solo 
Urbano e Da Outras Disposigbes, passa a vigorar com a seguinte redagao:

http://www.holambra.sp.gov.br/e-mail
mailto:gabinete@holambra.sp.gov.br


Continuapao da LC 259/2014.

Art. 3°. Revogam-se as disposigoes em contrario.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Holambra, 25 de Junho de 2014.

rati
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CLAUDINEI FELK 
Diretor A'

DE GODOY 
unicipal

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA 
AL. MAURICIO DE NASSAU, 444 - FONES (019) 3802-8000 - CEP - 13825-000 - HOLAMBRA - SP 

CNPJ 67.172.437/0001-83-site: www.holambra.sp.gov.br/e-mail: gabinete@holambra.sp.gov.br

CapitafNacionaCdas TCores
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FERNANDO I 
Prefer / j

Autor do Projeto de Lei Complementer n.° 008/2014: Senhor FERNANDO FIORI
DE GODOY, Prefeito Municipal* /

/
Publicado por afixagao, no quac^oiproprio de editais, no Pago da Prefeitura
Municipal, na data supra, com redagao oriunda do atftpgrafo n.° 023/2014.

40
A SILVA

Art. 2°. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua 
publicagao.

http://www.holambra.sp.gov.br/e-mail
mailto:gabinete@holambra.sp.gov.br


CAPl'TULO VIII

DisposiQdes Gerais

Art. 37. E \edado vender ou

audiencia do Ministerio Publico.

Art. 40. A Prefeitura

§5-

Art. 38. Verificado que o loteamento ou desmembramento nao se acha registrado ou regularmente 
executado ou notificado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, devera o adquirente 
do lote suspender o pagamento das prestagoes restantes e notificar o loteador para suprir a falta.

§ 1° Ocorrendo a suspensao do pagamento das prestagoes restantes, na forma do caput deste artigo, o 
adquirente efetuara o deposito das prestagdes devidas junto ao Registro de Imdveis competente, que as 
depositara em estabelecimento de credito, segundo a ordem prevista no inciso I do art. 666 do Codigo de 
Processo Civil, em conta com 
autorizagao judicial.

§ 2° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, ou o Ministerio Publico, podera 
promover a notificagdo ao loteador preusta no caput deste artigo.

§ 3° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a autorizagao para leventar as 
prestagoes depositadas, com os acrescimos de corregao monetaria e juros, sendo necessaria a citagao da 

judicial aqui previsto, bem como

§ 4° Apds o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador notificara os adquirentes dos 
lotes, por intermedio do prestagoes
restantes, a contar da data da notificagao.

§ 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificagao ate o \encimento do prazo contratual, ou quando 
o loteamento ou desmembramento for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o 
caso, nos termos do art. 40 desta Lei, o loteador nSo podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento das 
prestagdes depositadas.

Art.39. Sera nula de pleno direito a cfousula de rescisao de contrato por inadimplemento do adquirente, 
quando o loteamento nao estiver regularmente inscrito.

a 
executado sem obsen^ncia 

das determinagdes do ato administrativa de licenga, para e^tar lesao aos seus padrdes de desenvolvimento 
urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

§ 1° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, que promover a regularizagao, na forma 
deste artigo, obtera judicialmente o levantamento das prestagdes depositadas, com os respectivos acrescimos 

Lei, a titulo de ressarcimento das 
importancias despendidas com equipamentos urbanos ou expropriagdes necessarias para regularizar o 
loteamento ou desmembramento.

§ 2° As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, 
para regularizar o loteamento ou desmembramento, caso nao sejam integralmente ressarcidas conforme o 
disposto no par^grafo anterior, serdo exigidas na parte faltante do loteador,aplicando-se o disposto no art. 47 
desta Lei.

§ 3° No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal, ou o 
Distrito Federal quando for o caso, podera receber as prestagdes dos adquirentes, ate o valor deudo.

§ 4° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para assegurar a regularizagao do 
loteamento ou desmembramento, bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a 

................. . .....------frSrn
Processo --------



obsenancia das determinaQoes constantes do ato administrative de licenga;

Paragrafb unico - O crime definido neste artigo e qualificado, se cometido.

Paragrafb unico. (VETADO) (Incluido pela Lei n° 9.785, de 1999)

CAPITULO X

Disposigoes Finais

Art. 53-A.

Art. 54. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 55. Revogam-se as disposigoes em contrario. 0 5 4 /2 0 1 4

Art. 52. Registrar loteamento ou desmembramento nao aprovado pelos orgaos competentes, registrar o 
compromisso de compra e venda, a cessao ou promessa de cessao de direitos, ou efetuar registro de contrato 
de \enda de loteamento ou desmembramento nao registrado.

Ill - fazer ou \eicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagao ao publico ou a interessados, 
afirmagao falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar 
fraudulentamente fato a ele relative.

Art. 51. Quern, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos no artigo anterior desta Lei 
incide nas penas a estes cominadas, considerados em especial os atos praticadosna qualidade de mandat^rio 
de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Pena: Detengao, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinquenta) vezes o maior salario 
minimo vigente no Pais, sem prejuizo das sangoes administrativas cabiveis.

Art. 53. Todas as alteragoes de uso do solo rural para fins urbanos dependerSo de previa audiencia do 
Institute Nacional de ColonizagSo e Refbrma AgrSria - INCRA, do Orgao Metropolitano, se houver, onde se 
localiza o Municipio, e da aprovagao da Prefeitura municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, segundo 
as exigencias da legislagao pertinente.

I - por meio de \enda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que 
manifestem a intengao de vender lote em loteamento ou desmembramento nao registrado no Registro de Imdveis 
competente.

Pena: Reclusao, de 1(um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinquenta) vezes o maior salario 
minimo vigente no Pais.

autorizadas por lei, em 
(Incluido pela Lei n° 9.785, de 1999)

ressalvado o
- desta Lei, ou com omissao fraudulenta de fato a ele relative, se o fato nao 

de 1999)

II -
disposto no art. 18, §§ 4- 
constituir crime mais gra\e.

[fi. n° L_ 
iProcesso

Pena: Reclusao, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa de 10 (dez) a 100 (cem) vezes o maior salario minimo 
Mgente no Pais.

H—com inexistencia de titulo legitimo de propriedade do imovel loteado ou-desmembrado, ou com omissao 
fraudulenta de fato a ele relative, se o fato nao constituir crime mais grave.

Paragrafb unico. As agoes e intenengoes de que trata este artigo nao sera exighel documentagao que nao 
seja a minima necessaria e indispensavel aos registros no cartbrio competente, inclusive sob a forma de 
certidbes, ^dadas as exigbneias e as sangoes pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem 
garantir a realizagao de obras e servgos, ou que usem prevenir questbes de dominio de glebas, que se 
presumirao asseguradas pelo Poder Publico respective. (Incluido pela Lei n° 9.785, de 1999)
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